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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
EMPRESA URBANIZADORA RODOBRAS LTDA

Processo n© 5001541-59.2021.8.21.0010

(1* Vara Civel da Comarca de Caxias do Sul /RS)

O presente Plano de Recuperagao Judicial é apresentado perante o juizo em que se processa
a recuperacao judicial proposta pela sociedade abaixo indicada em substituicdo aos planos
ja apresentados nestes autos, passando a valer em sua integralidade, revogando-se todas as

demais disposi¢cdes dos planos anteriores:
EMPRESA URBANIZADORA RODOBRAS LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL,

pessoa juridica de direito privado, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n°
88.573.019/0001-78, NIRE n° 43200233772, com sede na Rua Pinheiro Machado, n° 2990, Bairro Sao
Pelegrino, Caxias do Sul - RS, CEP 95020-172.
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5.2.1 Classe I - Créditos Trabalhistas
a) Credores com Créditos consolidados de até R$ 101.000,00 (cento e um mil reais).
b)  Credores com Créditos consolidados acima de R$ 101.000,01 (cento e um mil reais
e um centavo) e até R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).
c) Credores com Créditos consolidados acima de R$ 150.000,01 (cento e cinquenta
mil reais e um centavo) e até R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).
d) Credores com Créditos consolidados acima de R$ 450.000,01 (quatrocentos e
cinquenta mil reais e um centavo).
5.2.2  Classe II - Créditos com Garantia Real
a)  Credores financeiros
b)  Credores adquirentes
c) Credores originalmente proprietarios COM participacao em lotes
d)  Credores originalmente proprietarios SEM participacdo em lotes
5.2.3  Classe III - Créditos Quirografarios
a)  Credores financeiros
b)  Credores adquirentes;
b.1: Recanto Nobre
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b.2: Lagos de Iracema
b.3: Linha Palmeiro

b.4: Bela Vista ]

b.5: Bela Vista II

b.6: Parque Santa Rita II
b.7: Vila Catarina

b.8: Santa Alice

b.9: Santa Beatriz

b.10: Unicred

b.11: Vale dos Pinheiros
b.12: Bettiato

b.13: Parque das Rosa III
b.14: Villa Asti

b.15: Villa Dr. Sécrates
b.16: Planalto de Iracema
b.17: Turra

b.18: Santa Rita I

b.19: Vila Margarida
b.20: Parque dos Vinhedos III

e) Credores com contratos rescindidos;

f) Credores ordinarios.

5.24  Classe IV - Créditos das Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
a) Credores proprietéarios

b)  Credores ndo proprietarios

6. Dos Efeitos do Plano
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6.1. Da Vinculacao do Plano

6.2. Da Extingao de Processos Judiciais ou Arbitrais

6.3. Da Continuidade de A¢des Envolvendo Quantia Iliquida
6.4. Dos Credores Aderentes

6.5. Do Julgamento Posterior de Impugnacdes de Crédito

6.6. Da Divisibilidade das Previsdes do Plano

6.7. Do Encerramento da Recuperacgao Judicial

7. Laudo de Viabilidade e de Avaliacao do Ativo

7.1. Laudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro

7.2. Teste de Razoabilidade do Plano (Best Interest)
8. Disposic¢oes Finais

1. Definigoes.

Aprovacao do Plano: aprovagdo do Plano pelos credores, que ocorre no momento da
realizagdo da assembleia geral de credores, convocada especificamente para deliberar sobre o

Plano.

Bens Essenciais: sdo os bens cuja funcao é a consecucdo da atividade empresarial, e que se
removidos podem inviabilizar ou dificultar sua restruturacdo, objetivo primordial do

processo da recuperacao judicial.

Classe de Credores: é a subdivisdao dos credores sujeitos a este Plano (Credores Trabalhistas,
Credores Quirograférios e Credores ME e EPP). Poder4, dentro da respectiva classe, haver a

subdivisdo da classe de credores, de acordo com a homogeneidade identificado no plano.
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Crédito Nao Sujeito ao Plano: cada um dos créditos e obrigagdes que nao se sujeitam aos efeitos
da Recuperacdo Judicial e que ndo sao, em razao disso, afetados pelo Plano, por forca do
disposto no artigo 49, caput e §§3° e 4°, artigo 67 e artigo 84, todos da Lei de Recuperacao de

Empresas.

Crédito Sujeito ao Plano: cada um dos créditos e obrigacdes da recuperanda existentes na data
do pedido, vencidos ou vincendos, materializados ou contingentes, liquidos ou iliquidos
estejam ou ndo constantes da lista de credores, tenham ou nao participado da assembleia geral
de credores, e que ndo estejam excetuados pela Lei de Recuperacdo de Empresas. Os créditos

sujeitos serdo novados com a homologacgao do plano de recuperacao judicial.

Credor Parceiro: é o credor que, no curso da Recuperagao Judicial, mantiver o fornecimento
de bens e servicos, e/ou a concessao de novas linhas de crédito em condicdes favoraveis a
empresa, concessdo de descontos de titulo de crédito, fomento, ou qualquer outra forma de

crédito destinada a operacdo da recuperanda.

Credor Aderente: credor titular de crédito ndo sujeito ao Plano de Recuperacdo Judicial, que
adere expressamente o presente Plano, sujeitando-se aos critérios de pagamento propostos,

permanecendo sem direito a voto.

Credor adquirente: é o credor que, independentemente da classe, tem como origem do seu
crédito a aquisicdo de lote(s), ou quaisquer outros bens que seja objeto da atividade da

devedora.
Data do Pedido: é data de ajuizamento do processo de recuperagao judicial (22/01/2021).

Laudo de Avaliacao de Ativos: é o laudo elaborado nos termos e para fins do artigo 53, III, da

Lei 11.101/05, apresentado como anexo no plano original.
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Laudo de Viabilidade Economico-Financeira: é o laudo elaborado nos termos e para fins do art.

53, incisos Il e III, da Lei 11.101/05, apresentado como anexo a este Plano.
Lote: area de terra originada do desmembramento de um loteamento.

Quadro Geral de Credores: quadro ou relagdo de credores consolidado e homologado, nos

termos do artigo 18 da Lei de Recuperacdao de Empresas.

Taxa de Juros a Longo Prazo (TJLP): é calculada com base em dois parametros, uma meta de
inflagao calculada pro rata para os doze meses seguintes ao primeiro més de vigéncia da taxa,

inclusive, baseada nas metas anuais fixadas pelo Conselho Monetario Nacional.

2.  Introducao.

Em funcdo das dificuldades narradas na peticao inicial, a recuperanda ingressou, em
22 de janeiro de 2021, com Acao de Recuperagao Judicial, distribuida perante a 1* Vara Civel

da Comarca de Caxias do Sul/RS e tombada sob o n°® 5001541-59.2021.8.21.0010.

Atendidos os pressupostos legais esculpidos nos artigos 48 e 51 da Lei 11.101/05, foi
deferido o processamento da recuperacdo judicial, sendo nomeada para o cargo de
Administrador Judicial a sociedade MORSCH, SOARES, RIZZARDO E GAVA
ADVOGADOS ASSOCIADOS, que prontamente aceitou o encargo, firmando o respectivo

Compromisso.

A decisdo que deferiu o processamento da recuperacdo judicial foi proferida em 16 de
marco de 2021, Evento 29. Em 14 de maio de 2021, a recuperanda apresentou o plano de

recuperacao judicial (Evento 58), objeto deste modificativo.
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Cumpriram-se, no periodo compreendido entre o deferimento do processamento da
recuperacao judicial e a apresentacdo do plano, todas as exigéncias constantes na decisdo de

deferimento, bem como as normas correlatas impositivas da Lei 11.101/05.

Tal periodo foi e ainda estd sendo utilizado para a efetivagdo de contato com os
credores, negociacdes e ajustes com o intuito de alcancar meios para a preservacao das atividades

empresariais e composi¢do do passivo.

Dessa feita, na forma como previsto na legislacdo supra indicada, a sociedade
recuperanda traz aos autos o seu Plano, para que seja disponibilizado para todos os credores

e submetido a assembleia geral de credores, se assim restar determinado.

2.1 Das Atividades Desenvolvidas pela recuperanda

A empresa autora apresenta seu tipo societdrio como sociedade limitada, foi

constituida em 06 de outubro de 1974, ou seja, mantém suas atividades ha quase 48anos.

Apresenta Cadastro Nacional de Pessoa Juridica junto ao Ministério da Fazenda sob o
no 49.324.056/0001-90, Ntimero de Identificacdo do Registro de Empresas - NIRE 43.2.0.023.3772

e capital social consolidado em R$ 8.600.000,00, conforme documentos arquivados na JUCERGS.

Compde o seu objeto social: loteamentos; urbanizacdo e venda de terrenos loteados, com
ou sem benfeitorias; compra e venda de imoéveis proprios, construcdo e venda de unidades
comerciais e residenciais; incorporagdao de empreendimentos imobilidrios; administracao de
construcao de edificagdes, inclusive as feitas em regime de condominio; obras de

terraplanagem com detonacao e uso de explosivos.

Ao longo desses anos, a Rodobras foi responsavel pela urbanizacdo de 25% da malha
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urbana da cidade, destacando-se os seguintes bairros: Panazzolo, Iguatemi, Colina Sorriso,
Cidade Nova, Santa Corona, Eldorado, Desvio Rizzo, Altos do Seminario, dentre muitos
outros. Ou seja, o crescimento que a Rodobrés representa para a comunidade caxiense é
inquestionavel, tendo sido responsavel pela constru¢do do primeiro loteamento totalmente

urbanizado de Caxias do Sul.

2.2 Histérico e Evolugao.

Determina a lei que a recuperanda explique quais razdes levaram-na a atual situacdo
patrimonial. E preciso atentar para o fato de que no momento em que houver uma crise
financeira, é necessario que haja uma agao que proteja o empreendedor, a fim de que o mesmo

possa equacionar seu passivo, proteger seus ativos, e continuar produzindo. E esse o caso.

Na verdade, o que pretende a lei ao determinar que a empresa indique as razdes da crise
é fazer com que o empreendedor mostre, com boa-fé, transparéncia e verdade, se estd a se
tratar de uma situagdo efetivamente alheia a sua vontade ou se de alguma forma pretende

enriquecer-se ilicitamente.

A solidez alcangada pela requerente apds quase 48 anos de servicos prestados com
profissionalismo e dedicacao nao foram aptos para afastar a crise econdmico- financeira pela
qual esta a enfrentar, razdo pela qual, diante da importancia que representa para a sociedade,

imperioso oportunizar a possibilidade de reestruturacao.

Ao longo desse periodo, a Rodobrds se manteve no mercado como uma empresa em
constante crescimento, dada a sua expertise e comprometimento com a qualidade e com seus
clientes. Contudo, no ano de 2015, as vendas cairam muito, em virtude da crise no setor e,
desde 14, a Rodobras vem envidando todos os esforcos para manter suas atividades. Somado a
esse fato, a empresa vem enfrentando dificuldades na liberagdo dos projetos junto ao Poder

Pablico e, no ano de 2020, houve um agravamento da crise em decorréncia da Pandemia do

Rua Sinimbu, 2302, salas 704/705/706
Centro - Caxias do Sul/RS

54 3025,2227

www.rochabranchieri.com.br

RS sP S

Rua Dom Pedro Il, 568 - Sao Joao Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1455/409 - Vila Nova Conceicao www.cpdma.com.br
Porto Alegre, RS - CEP 90550-140 Sao Paulo, SP - CEP 04543-011 0800 150 554«




CesarPeresDulacMuller \\ =
O Advogados \\\h DRAIN

Coronavirus, sendo essas as causas da delicada situacdo em que hoje se encontra.

Dada a importancia dos efeitos econOmicos e sociais que a empresa gera para a
sociedade, necessario se faz, dentro da técnica contabil e financeira, projetar o pagamento do
passivo de forma a manter as suas atividades em pleno funcionamento e progressivo
crescimento, possibilitando a perpetuidade de suas operacdes, manutencao de seus postos de

trabalho e da sua atividade econdmica.

4. Do Plano de Recuperacao Judicial.

41 Dos Objetivos da Lei 11.101/05.

O artigo 47 da Lei 11.101/05 traduz de forma cristalina quais sdo os objetivos da

recuperacao judicial, in verbis:

Art. 47. A recuperacdo judicial tem por objetivo viabilizar a superacdo da situacdo de
crise econdmico-financeira do devedor, a fim de permitir a manutencdo da fonte
produtora, do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo,

assim, a preservacdo da empresa, sua fungdo social e o estimulo a atividade econémica.

Portanto, é a ferramenta juridica para a solugdo da crise empresarial, possibilitando as
partes a reorganizacdo da sociedade e permitindo a equalizagdo do passivo, com a

viabilizacdo de novos investimentos.

Decorre dai a sinergia necessdria para a manutencao dos empregos e a geracdo de
novos, o pagamento de tributos e dos credores, entre outros tantos objetivos, sobretudo o

estimulo a atividade econ6tmica.
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4.2 Dos Requisitos Legais do Art. 53 da Lei 11.101/05.

O plano de recuperagao judicial deve preencher os requisitos elencados no art. 53 da

Lei 11.101/05, o que foi estritamente observado na confeccdo do presente.

Art. 53. O plano de recuperacdo serd apresentado pelo devedor em juizo no prazo
improrrogdvel de 60 (sessenta) dias da publicacdo da decisdo que deferir o processamento
da recuperacgdo judicial, sob penade convolacio em faléncia, e deverd conter:

I - discriminacdo pormenorizada dos meios de recuperacido a ser empregados,
conforme o art. 50 desta Lei, e seu resumo;

I1 - demonstracdo de sua viabilidade econémica; e

III - laudo econémico-financeiro e de avaliacdo dos bens e ativos do devedor, subscrito

por profissional legalmente habilitado ou empresaespecializada.

Pardgrafo iinico. O juiz ordenard a publicacdo de edital contendo aviso aos credores
sobre o recebimento do plano de recuperacdio e fixando o prazo para a manifestagio de

eventuais objecoes, observadoo art. 55 desta Lei.

A descricdo pormenorizada dos meios de recuperacdo que serdo empregados,
conforme disposto no art. 50 a referida lei, cujo rol é exemplificativo, serdo apresentados

consoante os itens expostos abaixo.

4.3 Sintese dos Meios de Recuperacao Adotados.

As momentaneas dificuldades apresentadas pela Urbanizadora Rodobréds serdao
solucionadas mediante a reestruturacdo operacional e financeira da empresa, conforme descricao

elencada neste Plano.

O plano de pagamento contemplara propostas dilatérias das dividas, com aplicacao de
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desagios e caréncia, dentre outras medidas abaixo explicitadas, que serao necessarias para o
soerguimento da devedora. Essas medidas serdo suficientes para a equalizacdo do passivo e o

cumprimento das obrigacdes.

Ainda, todos os pagamentos serdo efetuados com base no quadro- geral de credores a
ser oportunamente elaborado e homologado pelo juizo, nos termos do artigo 18 da Lei
11.101/05. Contudo, enquanto ndo homologado, os pagamentos serdo efetuados com base na
relacdo de credores a que se refere o art. 7°, § 2° e suas retificagdes, procedendo-se, quando
homologado o quadro-geral consolidado, aos ajustes e compensagdes pertinentes, conforme as

condigdes previstas em cada classe e subclasse de credores.

Os ativos ja foram apresentados no laudo anexo do plano original, contemplando

assim a exigéncia do inciso III do artigo 53 do supracitado diploma.

A quitagao dos créditos como aqui propostos, sem prejuizo de outros que se fizerem
necessarios diante das conjecturas que se apresentarem, importa na adogdo dos meios de

recuperagao previstos no artigo 50 da Lei 11.101/05, conforme abaixo exposto:

4.3.1 Da Visao geral das medidas de recuperacao.

O Plano utiliza, dentre outros, os seguintes meios de recuperacgao: (i) concessdo de
prazos e condicOes especiais para pagamento das obrigacdes da Recuperanda, como desagio,
caréncia e alteragdo das taxas (ii) alienacdo de UPI’s (unidades produtivas isoladas) que podera
ou nao ser utilizada apods descricdo dos bens a ser apresentada em AGC (iii) captacdo de

novos recursos; e (iv) providéncias destinadas ao reforgo do Caixa (v) incorporagao.

4.3.2 Da Concessao de prazos e condi¢des especiais de pagamento (artigo 50, I).

O plano prevé desagios, bem como o alongamento das dividas com um periodo
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necessario de caréncia e substituicao de taxas de juros vigentes para os créditos previstos nas

diferentes classes do Plano.

4.3.3 Da Alienacao de Unidades Produtivas Isoladas (art. 60)

Um dos meios de recuperacao que podera ser utilizado pela Empresa em Recuperacao
é a alienacdo de Unidade Produtiva Isolada, nos termos do art. 60, paragrafo tnico, Art. 60-

A e art. 141, II, da Lei 11.101/2005, c/c art. 133, § 1°, II do Cédigo TributarioNacional.

A descricao da Unidade Produtiva Isolada - UPI - serd apresentada previamente a

Assembleia Geral de Credores a ser convocada exclusivamente para essa finalidade, caso haja

necessidade. Tal medida se justifica por ser medida alternativa a reestruturacao, podendo por

ventura ser dispensada.

Para que nao haja prejuizo aos credores, caso seja necessaria a alienacdo de UPI, a
devedora, dentro do periodo de fiscalizacdo, ird apresentar o rol dos bens que irdao compor a

UPI, submetendo em nova AGC a apreciacdo dos credores.

4.3.4. Da Alienacao de Ativos

Com base no que dispde a parte final do art. 66 da Lei 11.101/05, a devedora podera
alienar seus bens na forma do art. 142, I, ou de forma direta como autorizada no art. 142, V. Sendo
na forma do art. 142, I, a devedora comunicara ao juizo para que os atos quanto ao leildo sejam
providenciados. Outrossim, caso seja realizado de forma direta, nos termos do art. 142, V, a
devedora prestara contas do valor da venda nos autos.

No que tange a utilizacdo do fruto da venda, ele servird para reforco de caixa, cuja
destinacdo poderéd ser o pagamento de credores ou o custeio da operagao, ambos sob a fiscalizacdo
do administrador judicial que prestara constas aos credores no relatério mensal de atividades.
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Os ativos que serdo alienados estdo descritos no documento que segue anexo a este plano
e que se torna parte integrante para a deliberagdo dos credores. Nesse sentido, todos os bens
descritos no anexo poderdo (ou ndo), a depender da necessidade de fluxo financeiro da devedora,
serem alienados. Contudo, ficam desde ja autorizados pelos credores, ndo sendo necessaria prévia

autorizagdo do juizo.
4.3.5. Da Captacgao de novos recursos (art. 67).

A recuperanda pretende obter novos recursos junto a credores fomentadores para

fazer frente as obrigacdes assumidas no Plano e/ou recomposicdo/reforco do capital de giro.
4.3.6. Das Providéncias Destinadas ao Refor¢o do Caixa.

A recuperanda estd implantando uma série de a¢des destinadas a reforcar o Caixa
da empresa, a fim de fazer frente as obrigacdes assumidas no Plano. Nessesentido, medidas

de cortes de custo e racionalizagdo e melhoria de processos ja foram tomadas.

5. Da Reestruturagao e dos credores.

O presente Plano abrange todos os créditos sujeitos aos efeitos da recuperagao judicial,
consoante diccdo do artigo 49 da Lei 11.101/05, observando-se, quanto aos créditos liquidos,
critérios de inclusdo nas modalidades de pagamento abaixo descritas, de modo a racionalizar

os procedimentos e preservar o equilibrio entre os credores.

Cuida-se, portanto, de todos os créditos existentes a data do pedido, ainda que ndo
vencidos, doravante denominados de créditos sujeitos, excetuados aqueles previstos nos

artigos 49, §§ 3° e 4°, 67 e 84, todos da Lei 11.101/05.

5.1 Da Reestrutura¢ao dos Créditos Sujeitos ao Plano.
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Destaca-se que os créditos descritos neste plano sao oriundos da aquisicao de lotes feitos
pelos credores. A recuperanda tem, via de regra, a obrigacdo original de entregar os lotes
conforme contrato firmado, ou, se assim ndo proceder, indenizar pelo valor correspondente a
aquisicao do bem, ressalvadas disposicdes especificas de cada caso em acdo autdnoma. Essas
obrigacdes ja foram convertidas em crédito para viabilizar o computo de votos em AGC. Porém,
conforme disposicoes especificas deste plano, as obrigacdes poderdo ser cumpridas na forma

como originalmente contratada, desde que atendidas as disposi¢des aqui estabelecidas.

As indenizagdes estabelecidas e os demais créditos sujeitos ao plano de recuperacao,
deverdo observar a sua classificagdo, nos termos do artigo 41 da Lei 11.101/05, para a
composicdo de gqudrum da Assembleia Geral de Credores, na hipdtese de sua instalagao.

Vejamos o preceito legal:

Art. 41. A assembleia-geral serd composta pelas seguintes classes decredores:

I - titulares de créditos derivados da legislacdo do trabalho oudecorrentes de

acidentes de trabalho;

II - titulares de créditos com garantia real;
III - titulares de créditos quirografdrios, com privilégio especial, comprivilégio geral ou
subordinados.

IV - titulares de créditos enquadrados como microempresa ou empresade pequeno porte.

N

Dessa forma, no que diz respeito a verificacdo do qudrum de instalagdo e deliberacdo,
bem como para a tomada de votos, os credores serdo divididos nas 04 (quatro) classes
especificadas nos incisos do artigo 41, observando-se o que determina o artigo 45, todos dispostos

na Lei 11.101/05.

Igualmente, para a constituicio do comité de credores, observar-se-a a disposi¢do do

artigo 26 do mesmo diploma legal.
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Art. 26. O Comité de Credores serd constituido por deliberacdo dequalquer das classes

de credores na assembleia-geral e terd a seguinte composigdo:

I - 1 (um) representante indicado pela classe de credores trabalhistas,com 2 (dois)
suplentes;
II -1 (um) representante indicado pela classe de credores com direitosreais de

garantia ou privilégios especiais, com 2 (dois) suplentes;
III - 1 (um) representante indicado pela classe de credoresquirografirios e com

privilégios gerais, com 2 (dois) suplentes.

Cumpre salientar que as classificagbes acima elencadas sdo adstritas a
constituicdo/instalacdo e deliberacdes do comité de credores, e se houver, da assembleia geral de
credores, ndo se estendendo para outros aspectos do processo, nem em especial, vinculando

ostermos da recuperacao judicial.

Nao obstante, propde-se a subdivisdo daquelas classes definidas no artigo 41 da Lei
11.101/05 para melhor definir e adequar o plano de pagamentos as caracteristicas dos créditos
sujeitos. Nesse sentido, é necessario atentar que a quantidade de credores abrangidos na
presente recuperacdo judicial, cujos créditos, em especial na classe definida no inciso III do

referido artigo, apresentam peculiaridades que ensejam maior especificacao.

A recuperacdo judicial pressupde necessariamente a perpetuacdo das empresas, sendo que
nesse caso, o carater negocial e a convergéncia de vontades imperam, ao contrario do regime
falimentar onde ha o nitido concurso de credores sobre o patrimoénio do devedor insolvente.
Nesse sentido colaciona-se Waldo Fazzio Junior, in Lei de Faléncia e Recuperagio de Empresas, 4

edigao, p. 117:

A agdo de recuperacgdo judicial é a dic¢cdo legal, tem por fim sanear a situacdo gerada

pela crise economico-financeira da empresa devedora. Ndo se entenda, que se contenta,
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exclusivamente, com a persecucdo desse norte. Ndo é mera solugdo de dividas e encargos.
Tem em conta a concretizagdo da funcdo socioeconomica da empresa em todos os seus

aspectos.

Como em toda agdo, o autor postula do érgdo judicidrio o deferimento de uma pretensdo.
Aqui, é a de por em pritica um Plano de reorganizacio da empresa. Busca um favor legal

que a lei atribui ao Poder Judicidrio o poder de concessdo.

Merece destaque o magistério de Luis Roberto Ayoub e Céassio Cavalli in A construgio

jurisprudencial da Recuperacio Judicial de Empresas, Forense, 2013. pagina 229-230:

O plano de recuperacio judicial cuidard de disciplina RO pagamento de credores de cada
uma das classes individuadas no art. 41 da LRF. Portanto, o plano tratard os credores
por classe de credor, ndo sendo possivel que o plano estabeleca tratamento
individualizado a cada um dos credores integrantes de uma classe. O que o plano pode
fazer é prever o tratamento diferenciado entre conjunto de credores de uma mesma classe.
Um dos critérios mais utilizados para criar subconjuntos de credores de uma classe é o
valor do crédito, embora possa o plano contemplar outros critérios. Conforme o
entendimento consolidado na Primeira Jornada de Direito Comercial do Conselho
Nacional da Justica Federal, no enunciado 57, “ O plano de recuperacio judicial deve
prever tratamento igualitdrio para os membros da mesma classe de credores que possuam
interesses homogéneo, sejam estes delineados em fungdo da natureza do crédito, da
importancia do crédito ou de outro critério de similitude justificado pelo proponente do

plano e homologado pelo magistrado.

Assim, o plano de recuperagdo permite aproximar a categorizacdo dos credores a
critérios de igualdade material, e ndo meramente formal, a partir da identificacdo, na prética,

de grupos de credores interessados onde haja maior homogeneidade e afinidade.
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Portanto, a subdivisdo das classes leva em consideracdo a importancia dos créditos, a
natureza das obrigagdes, as espécies e o valor das garantias, o perfil institucional dos credores,
tudo objetivando a renovagdo da confianga e estimulando a retomada da parceria comercial

em condigdes aptas a viabilizar a recuperagao da sociedade recuperanda.

Com base no acima exposto, observada a composicao de classe de credores prevista
no artigo 41 da Lei 11.101/05, o presente plano tera a divisdo das classes em subclasses,
observados os critérios de homogeneidade dos créditos. Isso porque, identifica-se uma
diversidade de interesses que ultrapassa aquela contemplada nos incisos do referido
dispositivo legal e, ao mesmo tempo, destacam-se diferentes grupos de credores que apresentam

maior afinidade ou homogeneidade de interesses.

Desta forma, fica viabilizada a formatacdo de um plano que estabeleca uma forma de
pagamento que respeite ndo s6 a capacidade da devedora, mas também as particularidades
dos créditos que possuam interesses homogéneos, o que vai ao encontro com o teor do

Enunciado 57 da I Jornada de Direito Comercial do Conselho da Justica Federal.
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5.1.1. Da Reestruturacao dos Créditos.

O Plano implica em novacdo de todas as obrigacdes/créditos sujeitos ao Plano, que
cumpridas ou pagas pela empresa nos prazos e formas estabelecidos no Plano, para cada classe
de credores sujeitos ao Plano, ainda que os contratos que deram origem aos créditos sujeitos ao
Plano disponham de maneira diferente. Com a referida novacao, todas as obrigagoes,
covenants, indices financeiros, hip6teses de vencimento antecipado, multas, bem como outras
obrigacOes e garantias que sejam incompativeis com as condi¢des deste Plano deixam de ser

aplicaveis.
A novacao aqui estabelecida abrange exclusivamente a recuperanda, ndo se

estendendo aos coobrigados ou obrigados de regresso, nos termos do artigo 49, §1° e 59 da Lei n°

11.101/2005, nao existindo assim liberacdo de garantias.

5.1.2. Do inicio dos Prazos para Pagamento.

Os prazos previstos para pagamento dos créditos sujeitos ao Plano, bem como

eventuais periodos de caréncia previstos no Plano, terdo como marco inicial a data da

homologacao judicial do Plano, compreendida como sendo a data da publicacdo da referida

decisdo. Salvo no caso do credor financeiro parceiro que tera o inicio dos seus pagamentos

contatos a partir da aprovagao do plano em AGC.

5.1.3. Da Forma do Pagamento.

Os créditos serdo quitados mediante TED (Transferéncia Eletronica de Documentos),
DOC (Documento de Ordem de Crédito), Chave PIX ou pagamento em espécie mediante
recibo, sendo responsabilidade exclusiva do credor informar os dados bancarios a

recuperanda em até 10 dias tteis antes do inicio do pagamento da sua respectiva parcela.
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Caso a comunicagao da conta nao aconteca nesse periodo, o pagamento sera efetuado

na parcela imediatamente seguinte e o saldo em aberto acrescido nasparcelas vincendas.

A comunicagao devera ser encaminhada para 0 e-mail

urbanizadorarodobras@cpdma.com.br. A auséncia de pagamento em virtude da nao

apresentacdo dos dados bancarios pelo credor ndo acarretard em descumprimento do

presenteplano de recuperacdo judicial.

O plano prevé ainda o cumprimento de algumas obrigagdes, seja pela recuperanda,
seja pelos credores. Os prazos dos cumprimentos dessas obrigacdes serdo estabelecidos nas

clausulas especificas, sendo que o prazo aqui descrito se refere exclusivamente ao desencaixe

financeiro que sera suportado pela recuperanda.

5.1.4. Da Data do Pagamento.

Os pagamentos referidos no item 5.1.3 deverdo ser realizados até o dia 20 de cada meés,
contados a partir do seu marco inicial (publicacdo da decisdo que homologou o plano de
recuperacdo judicial ou aprovacdao do plano em AGC) bem como o periodo de caréncia
estabelecida neste plano. Na hipétese de qualquer pagamento ou obrigacdo no Plano estiver
prevista para ser realizada ou satisfeita em um dia que nado seja considerado um dia 1til, o
referido pagamento ou obrigagdo devera ser realizado ou satisfeita, conforme o caso, no dia

atil seguinte.

5.1.5. Da Antecipacao de Pagamentos.

A empresa recuperanda podera antecipar o pagamento de quaisquer credores sujeitos
ao plano utilizando como base o valor do crédito novado, desde que tais antecipacdes de

pagamento nado prejudiquem o pagamento regular dos demais créditos. As antecipagdes
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poderao ser feitas mediante descontos concedidos livre e espontaneamente pelos credores que
desejarem receber antecipadamente, ou mediante adesdao ao Plano de Aceleracdo de

Pagamentos que podera ser oportunamente apresentado aos credores pela recuperanda.

O credor que tiver interesse na antecipacao devera fazer contato a qualquer tempo

com 0s representantes da recuperanda através do e-mail

urbanizadorarodobras@cpdma.com.br para formalizar a liquidagdo do crédito. Na
oportunidade o credor devera mencionar o desagio ofertado sobre o saldo devedor que
permaneceu na recuperagao. Apods a aceitacdo da devedora, o pagamento serd a vista em até 10
dias uteis na conta a ser indicada pelo credor, contados a partir da aceitacdo formal da

devedora.

5.1.6. Da Majoracao ou Inclusdao de Créditos.

Na hipotese de majoracdo de qualquer crédito, ou inclusdo de novo crédito, em
decorréncia de eventual decisdo judicial definitiva, o respectivo valor adicional serd acrescido de
forma proporcional nas parcelas remanescentes. Caso todas as parcelas dos créditos ja tenham
sido pagas, o valor sera integralmente pago no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar do

transito em julgado da decisao judicial respectiva.

Em caso de existir subdivisao de classe de credores por importancia de crédito, o
credor serd enquadrado na subclasse respectiva do novo valor estabelecido, adequando-se nas

parcelas seguintes eventuais desagios e demais obrigacdes da respectiva classe.

5.1.7. Da Compensacao de créditos.

A Recuperanda podera compensar os créditos sujeitos ao Plano com créditos detidos
frente aos respectivos credores sujeitos ao Plano, sobretudo aqueles declarados judicialmente,

inclusive valores retidos/debitados indevidamente da conta da empresa, multas
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processualmente impostas, ficando eventual saldo sujeito as disposicdes do presente Plano.

A compensacgdo ocorrerd sempre sobre o saldo devedor, ou seja, apds a aplicagdao do
desagio. Sob nenhuma hipoétese podera haver compensacao do crédito da devedora com o
crédito original do credor, devendo, antes da compensagao, aplicar-se a novagao estabelecida

pela homologacao do plano e, somente depois, a compensacao dos créditos.

A compensacdo deverd ocorrer nas primeiras parcelas até o limite do crédito, devendo

ser informada a administracdo judicial para que possa efetivar o controle dos pagamentos.

5.1.8. Da Quitacao.

Os pagamentos ou cumprimento das obrigacdes aqui realizados na forma estabelecida
neste Plano acarretardo a quitacdo integral da obrigagdo. Com a ocorréncia da quitagdo, os
credores nao mais poderdo reclamar seus créditos contra a recuperanda. Outrossim, os
credores ficam autorizados a ajuizarem ag¢des de cobranca judicial dos créditos em face dos

coobrigados e garantidores para o cumprimento de seus créditos em valor integral, conforme

previsto no artigo 49. da Lei 11.101/2005

5.2 Da Subdivisao das Classes de Credores e do Plano de Pagamento.
5.2.1 Classe I - Créditos Trabalhistas.

Os créditos que se enquadram na classe prevista no inciso I do artigo 41 da LREEF,
sejam eles derivados da legislacao do trabalho, honorarios, acidentes de trabalho ou quaisquer
que estejam equiparados, desde que devidamente arrolados (ou venham ser arrolados) na

classe I, serdo pagos observando a subdivisdo de classes que se dard pela importancia do

valor, na forma como autorizada pelo enunciado 57 da I Jornada de Direito Comercial do

Conselho da Justica Federal,ratificada pela atual jurisprudéncia do STJ.
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A subdivisdo se justifica pela auséncia de liquidez e crise financeira que assola a
recuperanda. Por essa razdo, os credores trabalhistas serdo subdivididos na forma abaixo
descrita. O crédito serd considerado de forma consolidada, ou seja, os credores que possuirem
ou vierem a possuir mais de um crédito nesta classe, terdo seus créditos somados para o fim de

se estabelecer o enquadramento correto.
Nesses termos os credores arrolados na classe I receberdo da seguinte forma:

a) Credores com Créditos consolidados de até R$ 101.000,00 (cento e um mil reais).

Os credores trabalhistas enquadrados nesta subclasse (Classe I com créditos
consolidados de até R$ 101.000,00) serdo pagos em parcela tnica no 12° més apds a
homologacdo do plano. Sob nenhuma hipétese o pagamento podera ultrapassar o prazo de
365 dias a contar da data de publicacdo da decisdao que homologou o plano de recuperacao

judicial.

Assim, observar-se-a a previsao elencada no artigo 54 da Lei 11.101/05:

Art. 54. O plano de recuperacio judicial ndo poderd prever prazo superior a 1 (um) ano
para pagamento dos créditos derivados da legislacdo do trabalho ou decorrentes de

acidentes de trabalho vencidos até a data do pedido de recuperacio judicial.

Havendo disponibilidade de caixa, a devedora podera antecipar os pagamentos de
forma parcial ou integral, cuja prestacdo de contas a administracdo judicial ocorrera de forma
tnica no processo de recuperacdo ao final do 12° més. Nao obstante, a administragao judicial
podera ter acesso a qualquer informagdo que entender pertinente nesse periodo, bastando

para tanto requisitar aos representantes da devedora.
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- Atualizacdo: Frente a tais verbas comina-se a adocao da TJLP a contar da

homologacdo do plano (data da publicacao).

- Modo de pagamento: os pagamentos deverao ser efetivados através de depdsito em

conta bancaria do préprio credor ou em conta indicada pelo credor ou seu representante legal que

possua poderes especificos para receber e dar quitacdo, a ser apresentada em até 10 dias antes do

inicio do pagamento da sua respectiva parcela. O pagamento também podera ocorrer em espécie

mediante recibo ou via PIX.

Quadro resumo:
Credores Trabalhistas
Desagio Nao havera
Caréncia 11 meses
Prazo de Pagamento Até 01 (um)
ano

Atualizacao TJLP
Periodicidade de amortizacao Anual

b) Credores com Créditos consolidados acima de R$ 101.000,01 (cento e um mil

reais e um centavo) e até R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

Aos credores desta classe sera aplicado o desagio de 15%, sendo o saldo adimplido
com dacdo em pagamento de lotes, cuja realizacdo acontecerd até 12° més apods a

homologacdo do plano.

Sob nenhuma hipétese, mesmo com aplicacdo de desagio, o crédito serd reclassificado

para a outra clase, uma vez que a classificacdo se da pelo valor do crédito habilitado.
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A dacao respeitard o valor do crédito arrolado do quadro geral de credores apés a
aplicacdo do desagio e o valor de mercado do bem objeto da dagdo. O credor podera escolher

o lote e 0 empreendimento dentre os disponiveis e de titularidade da recuperanda.

Tendo em vista que neste plano ha outras obrigagdes que vinculam a entrega de lotes,
a escolha do credor pelo lote estara condicionada a aceitagdo da recuperanda que, em caso de
recusa devera indicar, em até 10 dias uteis, outro lote equivalente para substituir a escolha do

bem, prevalecendo este para a dacdo.

A fim de garantir a estabilidade do procedimento, para que haja a adesdo pela dacao
em pagamento em lotes, ndo poderdo existir acdes pendentes de julgamento, devendo,
necessariamente, serem liquidados todos os valores de titularidade do credor, sejam por
acordos, sentencas ou desisténcias das ac¢des, cabendo ao credor decidir acerca da forma de

encerramento dos créditos iliquidos.

O credor terd o prazo de 30 dias para manifestar no processo de recuperacao judicial o
seu interesse em receber seus créditos por meio de dagdo de lotes. Neste prazo apenas a

manifestacdo de aceitagao da dagdo servira para o enquadramento nesta condicdo.

Devido a oscilagao do mercado, a recuperanda apresentard no prazo de até 180 dias a
avaliacdo e a localizacao dos lotes disponiveis para dagado, viabilizando que o credor opte por

aquele que melhor atender os seus interesses.

Ap6s o protocolo da avaliagdo dos lotes, o credor terd o prazo de 20 dias para
manifestar nos autos da recuperacao judicial o(s) lote(s) que pretende receber. Caso nao haja
manifestacdo, a recuperanda ird destinar o(s) lote(s) que liquidara a obrigacao, respeitados os

valores equivalentes do lote e do crédito.
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Se o valor avaliado do lote for superior ao valor do crédito, cabera ao credor dispor do
valor da diferenca. Da mesma forma, caso o valor avaliado do lote for inferior ao valor do
crédito e, mesmo assim, o credor optar pela dacdo, a diferenga a maior sera considerada como

desagio, ficando assim liquidada a obrigacao e ndo havendo saldo devedor a ser executado.

Nos casos em que o bem for escolhido pela recuperanda por auséncia de manifestacdo do
credor, poderao ser utilizados lotes cujo valor (individual ou somado) atenda no minimo 75% do

valor do crédito arrolado, sendo que a diferenca serd considerada como desagio.

A dagdo podera ser realizada com mais de um lote, desde que atendidos os limites do
crédito e na forma como estabelecida acima quanto a composicdo do crédito. O credor
aceitara o(s) lote(s) no estado em que se encontrar, passando a condicdao de adquirente na
mesma forma como os demais adquirentes daquele loteamento, enquadrando-se, no que

couber, as obrigacdes e direito dos demais.

Os credores que ainda nao estejam arrolados ou que venha a ser arrolados apds esse
prazo, terdo, da mesma forma, o prazo de 30 dias para manifestarem seu interesse na dacdo em
pagamento, contado da data do protocolo da certidao ou do pedido (informacdo) da habilitacao

do crédito.

Dentro desse prazo, o credor deverda informar que opta pela dacdo e, ja existindo
avaliacdo nos autos, indicar o(s) lote(s) que deseja receber. Desta manifestagdo tardia, a devedora
devera ser intimada para se manifestar no prazo de 10 dias tteis acerca da aceitagdo do lote
indicado ou indicar lote equivalente, sendo que este prevalecera para o termo de quitagao. Dar-se-
a por cumprida a obrigacdo com a manifestacdo da recuperanda indicando o lote a ser utilizado
ou, no siléncio, serd considerado com aceitagdo tacita, desde que respeitados os limites do

crédito e avaliacao do bem.

O credor que ndo apresentar dentro dos prazos estabelecidos nesta clausula a
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manifestacdo de interesse pela dagcdo ou que nao aceitar o recebimento de seus créditos nesta

forma, serd enquadrado na subdivisao “e” abaixo descrita, respeitados todos os seus termos.

¢) Credores com Créditos consolidados de R$ 150.000,01 (cento e cinquenta mil

reais e um centavo) e até R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).

Aos credores desta classe serd aplicado o desagio de 40%, sendo o saldo adimplido
com dagcdo em pagamento de lotes, cuja realizacdo acontecera até 12° més apds a

homologacédo do plano.

Sob nenhuma hipé6tese, mesmo com aplicacdo de desagio, o crédito serd reclassificado

para a outra clase, uma vez que a classificagdo se da pelo valor do crédito habilitado.

A dacao respeitard o valor do crédito arrolado do quadro geral de credores apds a
aplicacdo do deségio e o valor de mercado do bem objeto da dagao. O credor podera escolher

o lote e 0o empreendimento dentre os disponiveis e de titularidade da recuperanda.

Tendo em vista que neste plano ha outras obriga¢des que vinculam a entrega de lotes,
a escolha do credor pelo lote estard condicionada a aceitagdo da recuperanda que, em caso de
recusa devera indicar, em até 10 dias tteis, outro lote equivalente para substituir a escolha do

bem, prevalecendo este para a dagdo.

A fim de garantir a estabilidade do procedimento, para que haja a adesdo pela dacao
em pagamento em lotes, ndo poderdo existir acdes pendentes de julgamento, devendo,
necessariamente, serem liquidados todos os valores de titularidade do credor, sejam por
acordos, sentencas ou desisténcias das ac¢des, cabendo ao credor decidir acerca da forma de

encerramento dos créditos iliquidos.

O credor terd o prazo de 30 dias para manifestar no processo de recuperacao judicial o
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seu interesse em receber seus créditos por meio de dacdo de lotes. Neste apenas a

manifestacdo de aceitacdo da dacdo servira para o enquadramento nesta condicdo.

Devido a oscilagdo do mercado, a recuperanda apresentard no prazo de até 180 dias a
avaliacdo e a localizacdao dos lotes disponiveis para dagdo, viabilizando que o credor opte por

aquele que melhor atender os seus interesses.

Apo6s o protocolo da avaliacdo dos lotes, o credor terd o prazo de 20 dias para
manifestar nos autos da recuperacdo judicial o(s) lote(s) que pretende receber. Caso ndo haja
manifestacdo, a recuperanda ird destinar o(s) lote(s) que liquidaré a obrigacao, respeitados os

valores equivalentes do lote e do crédito.

Se o valor avaliado do lote for superior ao valor do crédito, cabera ao credor dispor do
valor da diferenca. Da mesma forma, caso o valor avaliado do lote for inferior ao valor do
crédito e, mesmo assim, o credor optar pela dacdo, a diferenga a maior sera considerada como

deségio, ficando assim liquidada a obrigacdo e nao havendo saldo devedor a ser executado.

A dacgdo podera ser realizada com mais de um lote, desde que atendidos os limites do
crédito e na forma como estabelecida acima quanto a composicdo do crédito. O credor
aceitara o(s) lote(s) no estado em que se encontrar, passando a condicdo de adquirente na
mesma forma como os demais adquirentes daquele loteamento, enquadrando-se, no que

couber, as obrigacdes e direito dos demais.

Os credores que ainda nao estejam arrolados ou que venha a ser arrolados apds esse
prazo, terdo, da mesma forma, o prazo de 30 dias para manifestarem seu interesse na dagdo em
pagamento, contado da data do protocolo da certiddo ou do pedido (informacado) da habilitacao

do crédito.

Dentro desse prazo, o credor devera informar que opta pela dacdo e, ja existindo
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avaliacdo nos autos, indicar o(s) lote(s) que deseja receber. Desta manifestagdo tardia, a devedora
devera ser intimada para se manifestar no prazo de 10 dias tteis acerca da aceitagdo do lote
indicado ou indicar lote equivalente, sendo que este prevalecera para o termo de quitagao. Dar-se-
a por cumprida a obrigacdo com a manifestacdo da recuperanda indicando o lote a ser utilizado
ou, no siléncio, serd considerado com aceitagdo tacita, desde que respeitados os limites do

crédito e avaliacao do bem.

O credor que ndo apresentar dentro dos prazos estabelecidos nesta cldusula a
manifestacdo de interesse pela dagdo ou que ndo aceitar o recebimento de seus créditos nesta

forma, serd enquadrado na subdivisdo “e” abaixo descrita, respeitados todos os seus termos.

d) Credores com Créditos consolidados acima de R$ 450.000,01 (quatrocentros e

cinquenta mil reais e um centavo).

Aos credores desta classe serd aplicado o desagio de 65%, sendo o saldo adimplido
com dacdo em pagamento de lotes, cuja realizacdo acontecerd até 12° més apods a

homologacdo do plano.

Sob nenhuma hipétese, mesmo com aplicacdo de desagio, o crédito serd reclassificado

para a outra clase, uma vez que a classificacdo se da pelo valor do crédito habilitado.

A dacdo respeitard o valor do crédito arrolado do quadro geral de credores apds a
aplicacao do deségio e o valor de mercado do bem objeto da dagao. O credor podera escolher

o lote e 0 empreendimento dentre os disponiveis e de titularidade da recuperanda.

Tendo em vista que neste plano ha outras obriga¢des que vinculam a entrega de lotes,
a escolha do credor pelo lote estard condicionada a aceitagdo da recuperanda que, em caso de
recusa devera indicar, em até 10 dias tuteis, outro lote equivalente para substituir a escolha do

bem, prevalecendo este para a dacdo.
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A fim de garantir a estabilidade do procedimento, para que haja a adesdo pela dacao
em pagamento em lotes, ndo poderdo existir acdes pendentes de julgamento, devendo,
necessariamente, serem liquidados todos os valores de titularidade do credor, sejam por
acordos, sentencas ou desisténcias das ac¢des, cabendo ao credor decidir acerca da forma de

encerramento dos créditos iliquidos.

O credor terd o prazo de 30 dias para manifestar no processo de recuperacao judicial o
seu interesse em receber seus créditos por meio de dacdo de lotes. Neste apenas a

manifestacdo de aceitagao da dagdo servira para o enquadramento nesta condicdo.

Devido a oscilagao do mercado, a recuperanda apresentara no prazo de até 180 dias a
avaliacao e a localizagao dos lotes disponiveis para dagao, viabilizando que o credor opte por

aquele que melhor atender os seus interesses.

Ap6s o protocolo da avaliagdo dos lotes, o credor terd o prazo de 20 dias para
manifestar nos autos da recuperagao judicial o(s) lote(s) que pretende receber. Caso nao haja
manifestacdo, a recuperanda ira destinar o(s) lote(s) que liquidara a obrigacdo, respeitados os

valores equivalentes do lote e do crédito.

Se o valor avaliado do lote for superior ao valor do crédito, cabera ao credor dispor do
valor da diferenca. Da mesma forma, caso o valor avaliado do lote for inferior ao valor do
crédito e, mesmo assim, o credor optar pela dacdo, a diferenga a maior sera considerada como

desagio, ficando assim liquidada a obrigacdo e nao havendo saldo devedor a ser executado.

A dagdo podera ser realizada com mais de um lote, desde que atendidos os limites do
crédito e na forma como estabelecida acima quanto a composicdo do crédito. O credor
aceitara o(s) lote(s) no estado em que se encontrar, passando a condi¢dao de adquirente na

mesma forma como os demais adquirentes daquele loteamento, enquadrando-se, no que
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couber, as obrigacdes e direito dos demais.

Os credores que ainda nao estejam arrolados ou que venha a ser arrolados apds esse
prazo, terao, da mesma forma, o prazo de 30 dias para manifestarem seu interesse na dacao em
pagamento, contado da data do protocolo da certiddo ou do pedido (informacdo) da habilitacdo

do crédito.

Dentro desse prazo, o credor devera informar que opta pela dacdo e, ja existindo
avaliacdo nos autos, indicar o(s) lote(s) que deseja receber. Desta manifestagdo tardia, a devedora
devera ser intimada para se manifestar no prazo de 10 dias tteis acerca da aceitagdo do lote
indicado ou indicar lote equivalente, sendo que este prevalecera para o termo de quitagdo. Dar-se-
a por cumprida a obrigacdo com a manifestacdo da recuperanda indicando o lote a ser utilizado
ou, no siléncio, serd considerado com aceitagdo tacita, desde que respeitados os limites do

crédito e avaliacdo do bem.

O credor que ndo apresentar dentro dos prazos estabelecidos nesta cldusula a
manifestacdo de interesse pela dagdo ou que ndo aceitar o recebimento de seus créditos nesta

forma, serd enquadrado na subdivisao “e” abaixo descrita, respeitados todos os seus termos.

e) Credores com Créditos acima de R$ 101.000,01 (cento e um mil reais e um

centavo ) que nao aderirem a dagao.

Os credores que ndo manifestarem sua vontade dentro do prazo de 30 dias apods a
homologacdo do plano e cujo crédito consolidado for superior a R$ 101.001,01 (cem mil e
quinhentos reais e um centavo), serdo pagos em parcela tnica no 12° més apés a homologacao
do plano, limitada a R$ 80.000,00, sendo que a diferenca serd considerada como desagio. Sob
nenhuma hipdtese o pagamento poderd ultrapassar o prazo de 365 dias a contar da data de

publicacdo da decisdao que homologou o planode recuperacao judicial.
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Da mesma forma, os credores que ndo desejarem receber seus créditos em dagdo, poderao
optar por receber o equivalente a R$ 80.000,00 pagos em parcela tnica no 12° més apds a
homologacao do plano, dando plena quitacdo do valor integral do seu crédito. Nesta condicao,

independetemente do valor do crédito, o valor total pago sera de apenas R$ 80.000,00.

- Atualizacdo: Frente a tais verbas comina-se a adog¢ao da TJLP a contar da

homologacdo do plano (data da publicagao).

- Modo de pagamento: os pagamentos deverao ser efetivados através de depdsito em

conta bancaria do préprio credor ou em conta indicada pelo credor ou seu representante legal que

possua poderes especificos para receber e dar quitacdo, a ser apresentada em até 10 dias antes do

inicio do pagamento da sua respectiva parcela. O pagamento também podera ocorrer em espécie

mediante recibo ou via PIX.

Quadro resumo:
Credores Trabalhistas
Valor a receber R$ 80.000,00
Caréncia 11 meses
Prazo de Pagamento Até 01 (um)
ano

Atualizacao TJLP
Periodicidade de amortizacao Anual

5.2.2 Classe II - Créditos com Garantia Real.

Os credores dessa classe serdo subdivididos em trés classes de acordo com a origem dos

seus respectivos créditos. Apesar do enquadramento na mesma classe, os credores possuem
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origens distintas, com perspectivas (ou ndo) de resultados, tornando-os distintos entre si,

necessitando que sejam agrupados de forma homogénea.

Por essa razdo, os credores serdo subdivididos nas seguintes classes a) Credores
financeiros; b) Credores adquirentes; c) Credores originalmente proprietarios COM
participacao em lotes; d) Credores originalmente proprietdrios SEM participagdo em lotes,

que receberdo seus créditos da seguinte forma:

a) Credores financeiros.

Os credores financeiros sao aqueles cujos créditos tenham origem em operagdes tipicas
com institui¢cdes financeiras. Considera-se para este caso como instituicdes financeiras os
bancos comerciais, cooperativas de créditos, financeiras e outros que se equiparam com a mesma
natureza. Da mesma forma, os créditos dessas institui¢des financeiras que tenham sidos
cedidos, independentemente de quem seja o titular do crédito, permanecerdo enquadrados como

créditos financeiros, haja vista a classificagao pela origem do crédito/credor.

Estes credores receberdo seus créditos de forma mensal (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia ttil subsequente) ap6s o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses contados
a partir da homologac¢do do plano de recuperacdo (data da publicacdo da decisdo), ou seja, o
credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més. Serd aplicado desagio
de 90% (noventa por cento) nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 36 (trinta e seis)
meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia; atualiza¢do seréd pela TR + 0,3%

ao més com periodicidade de amortizagdo mensal.

Quadro resumo:

Desagio 90%
Caréncia 18 (dezoito) meses
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Prazo de Pagamento 36 (trinta e seis) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % a.m
Periodicidade de amortizacao mensal

Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo nono) més.

b) Credores adquirentes

Nesta classe estdo enquadrados todos aqueles cujo crédito original esta alicercado na
aquisicao de lotes, bem como quem teve seus contratos rescindidos e direitos indenizatérios

reconhecidos.

Os credores desta classe deverdo optar por uma das seguintes formas de recebimento:

Modalidade 1 - Dacdo em pagamento: os credores serdo pagos com dacdo em

pagamento, cuja realizagdo acontecerd até 12° més ap6s a homologacao do plano.

A dacao respeitard o valor do crédito arrolado do quadro geral de credores e o valor
de mercado do bem objeto da dagdo. O credor recebera o lote adquirido originalmente desde

que o empreendimento tenha continuidade.

Caso o lote adquirido originalmente esteja em algum loteamento cuja obra nao
prossiga, ou seja, loteamentos que nado serdo continuados e entregues, o credor podera escolher

o lote e 0 empreendimento dentre os disponiveis e de titularidade da recuperanda.

Tendo em vista que neste plano ha outras obrigacdes que vinculam a entrega de lotes,
a escolha do credor pelo lote estara condicionada a aceitacdo da recuperanda que, em caso de
recusa devera indica em até 10 dias tteis outro lote equivalente para substituir a escolha do bem,

prevalecendo este para a dagao.
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A fim de garantir a estabilidade do procedimento, para que haja a adesao pela dagao em
pagamento em lotes, ndo poderdao existir agdes pendentes de julgamento, devendo,
necessariamente, serem liquidados todos os valores de titularidade do credor, sejam por
acordos, sentencas ou desisténcias das acdes, cabendo ao credor decidir acerca da forma de

encerramento dos créditos iliquidos.

Os credores que possuirem acgdo de rescisdo de contrato em andamento, precisarao
apresentar no ato de manifestacdo de concordancia com a adesdo, o comprovante de protocolo da
sua manifestacdo desistindo da acdo. E condicdo inafastavel de habilitacdo para recebimento do
crédito na modalidade de dacao que ocorra a desisténcia da agdo de rescisdo. A ndo apresentagao

desse comprovante, enquadrara o credor automaticamente na modalidade II de recebimento.

Contar-se-4 para efeitos de calculo da dacao apenas os créditos arrolados nesta classe,
desconsiderando eventuais créditos sub-rogados, haja vista a assuncdo da obrigacdo pelo

credor ao optar por esta modalidade.

O credor tera o prazo de 30 dias para manifestar no processo de recuperagao judicial o
seu interesse em receber seus créditos por meio de dagdo de lotes a contar da data de publicacdo
da decisao que homologou o plano de recuperacao judicial. Nesse prazo apenas a

manifestacdo de aceitagao da dagdo servira para o enquadramento nesta condicdo.

Devido a oscilagao do mercado, a recuperanda apresentara no prazo de até 180 dias a
avaliacdo e a localizacao dos lotes disponiveis para dagado, viabilizando que o credor opte por

aquele que melhor atender os seus interesses.

Ap6s o protocolo da avaliacdo dos lotes, o credor terd o prazo de 20 dias para
manifestar nos autos da recuperacao judicial o(s) lote(s) que pretende receber, oportunidade
que deverd apresentar o comprovante de protocolo da desisténcia de eventual acao de

rescisdo contratual ajuizada contra a recuperanda. Caso ndo haja manifestacdo dentro do
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prazo ou ndo sejam apresentada a comprovacdo da desisténcia da acao de rescisdo, o credor sera

enquadrado na modalidade II de recebimentos.

Se o valor avaliado do lote for superior ao valor do crédito, caberd ao credor dispor do
valor da diferenca. Da mesma forma, caso o valor avaliado do lote for inferior ao valor do
crédito e, mesmo assim, o credor optar pela dagdo, a diferenca a maior sera considerada como

deségio, ficando assim liquidada a obrigacdo e ndo havendo saldo devedor a ser executado.

Os credores que optarem pelo recebimento do lote que corresponde ao seu contrato
original, ndo necessitardo aguardar a avaliacdo dos lotes. Para tanto, precisardo informar
dentro do prazo de 30 dias, a contar da data de publicagcao da decisdao que homologou o plano
de recuperacdo judicial, que aceitam a dacdo em pagamento e optam por receber o mesmo lote

originalmente adquiridos (desde que o empreendimento seja continuado).

A dagdo podera ser realizada com mais de um lote, desde que atendidos os limites do

N

crédito e na forma como estabelecida acima quanto a composicdo do crédito. O credor
aceitara o(s) lote(s) no estado em que se encontrar, passando a condicdo de adquirente na
mesma forma como os demais adquirentes daquele loteamento, enquadrando-se, no que

couber, as obrigagdes e direito dos demais.

Os credores que ainda nao estejam arrolados ou que venha a ser arrolados apds esse
prazo, terdo, da mesma forma, o prazo de 30 dias para manifestarem seu interesse na dacdo em
pagamento, contado da data do protocolo da certiddo ou do pedido (informacado) da habilitacao

do crédito.

Dentro desse prazo, o credor deverd informar que opta pela dagdo e, ja existindo
avaliacdo nos autos, indicar o(s) lote(s) que deseja receber. Nos casos em que o credor optar pelo
lote original, bastard informar no ato do protocolo da certidao ou do pedido (informacao) da

habilitacdo do crédito que deseja permanecer com o mesmo lote.
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Desta manifestacdo tardia, a recuperanda devera ser intimada para se manifestar no prazo
de 10 dias tteis acerca da aceitacdo do lote indicado ou indicar lote equivalente, sendo que este
prevalecerd para o termo de quitacdo. Dar-se-a por cumprida a obrigacdo com a manifestacao
da recuperanda indicando o lote a ser utilizado ou, no siléncio, serd considerado com

aceitacdo tacita, desde que respeitados os limites do crédito e avaliacdo dobem.
Modalidade 2 - pagamento mediante desagio

Os credores que nao aceitarem a dagao em pagamento, ou que ndo obedecerem aos
requisitos de habilitagdo da modalidade 1, bem como ndo se enquadrarem nas demais

modalidade da classe II, serdo enquadrados nesta modalidade.

Os credores aqui enquadrados serdo pagos em até 180 meses com a aplicacdo de
desédgio de 85%. Os pagamentos serdo realizados anualmente apés o periodo de caréncia de

18 meses. O crédito sofrera atualizacao sera pela TR + 3% ao ano.

Quadro resumo:

Desagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+3% a.a
Periodicidade de amortizacao anual
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo nono)

mes.

¢) Credores originalmente proprietairios COM participacao em lotes
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Os credores desta classe sdo todos aqueles que eram originalmente proprietdrios de
terrenos cedidos de forma onerosa a Rodobras para a urbanizagao e estruturagdo do loteamento.
Tais credores possuiam como direito o recebimento de uma quantidade pré- ajustada de lotes

ou o valor equivalente como reparagdo indenizatoria.

Este plano tem a finalidade de readequar essas obrigagdes que serdo cumpridas das

seguintes formas:
Modalidade 1: Loteamento que nao terdao a continuidade das obras.

Estdo enquadrados nesta modalidade todos aqueles loteamentos que nao terdo
prosseguimento imediato das obras. A descontinuidade dessas obras é justicada por
diferentes fatores, sejam eles pela exigéncia de altos aportes pelos adquirentes, sejam eles
pelo fato da obra ser como todo deficitaria, ou seja, o valor ja gasto somado ao valor ainda a

ser investido é superior ao valor dos lotes a serem comercializados.

Os empreendimentos que possuem essa caracteristica sao: Bettiato, Parque das Rosas

111, Villa Asti, Villa Dr S6cratis, Planalto Iracema, Turra.

Destaca-se que, pela listagem original de credores apresentada pela administracao
judicial, alguns desses empreendimentos ndo possuem credor arrolado nesta classe. Contudo, é
necessario que o plano preveja eventuais alteracbes de classe, retificagdes de créditos e

habilitacdes que por venturam possam se enquadrar nesta modalidade.

Por essa razao, todos aqueles que eram possuidores das terras cedidas a Rodobras para
construcao dos loteamentos destacados acima, ja enquadrados ou que venham ser

enquadrado nesta classe, receberdo seus créditos da seguinte forma:

Rua Sinimbu, 2302, salas 704/705/706

Centro - Caxias do Sul/RS
54 3025,2227

www.rochabranchieri.com.br

- ®

Rua Dom Pedro Il, 568 - Sao Joao Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1455/409 - Vila Nova Conceicao www.cpdma.com.br
Porto Alegre, RS - CEP 90550-140 Sao Paulo, SP - CEP 04543-011 0800 150 5544




CesarPeresDulacMuller \\ =
C@ Advogados \\\h DRAIN

Nos casos em que a area de terra permanecer com a recuperanda, em posse ou
propriedade, escriturada ou nao, os credores terao direito a receber a mesma quantidade em lotes
(respeitado a quantidade de m? total) em outro empreendimento a ser indicado (ja langcado ou

ndo) pela recuperanda.

A dacdo devera ocorrer no prazo maximo de 60 meses, cabendo a recuperanda
apresentar nos autos dentro desse periodo o local com a descricdo completa dos lotes que

serdo objetos de dacdo em pagamento.

O credor aceitara o(s) lote(s) no estado em que se encontrar, passando a condigao de
adquirente na mesma forma como os demais adquirentes daquele loteamento, enquadrando-

se, no que couber, as obrigacdes e direito dos demais.

Apos a dagao estabelecida, sera oficiado ao registro de iméveis para abaixa do gravame
objeto da garantia real desse crédito. Cabera a devedora a informagdo da dacdo e a descricao do
bem cujo gravame serd retirado, requerendo a imediata expedicdo de oficio aos 6rgaos

competentes.
Modalidade 2: Loteamento a serem finalizados

Todos os credores que estejam enquadrados na classe II ou que venham ser
enquadrado nesta classe e cujo loteamento tera prosseguimento, receberdo a mesma quantidade

de lotes originalmente contratada.

Uma vez que o credor receberd a integralidade de seus lotes, o crédito sera considerado
integralmente quitado, ndo havendo desencaixe financeiro por parte da recuperanda. Por

essa razdo, considera-se que o crédito aqui adimplido ndo sofrera desagio.

Para que as obras sejam concluidas nesses loteamentos, sera necessario um aporte
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financeiro de seus adquirentes para a continuidade e conclusdao da obra. Salvo os casos
descritos nesta classe, os demais credores adquirentes estdo arrolados nas classes Il e IV deste

plano.

O orcamento para levantamento do valor aportado sera realizado pelos credores e
suas respectivas comissdes, quando existentes. A continuidade das obras serad realizada por
empresa contrata pelos proprios adquirentes, ndo possuindo qualquer vinculagdao com a

recuperanda.

Nesse contexto, cabera ao credor arrolado nesta classe fazer os aportes equivalentes ao
m? que lhe cabe por direito, repartindo o 6nus da conclusdo da obra com os demais

adquirentes em igual proporgcao.

Este plano devidamente homologado com a novacdo estabelecida nesta relacdo
contratual servird de instrumento para liberacdo e continuidade das obras em todos os seus

termos.

A recuperanda ira dispor pelo prazo de 12 meses de acompanhamento técnico que
podera ser realizado pela prépria devedora ou por terceiro cujos custos serdo suportados pela

recuperanda.

Entende-se por acompanhamento técnico: promover a recuperagdo e complementagdes de
Projetos Técnicos destinados a implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliacdo de
projetos técnicos; realizacdo de projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcagdes
topograficas, diligéncias junto a Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE,
Tabelionatos de Caxias do Sul, Registros de Iméveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitacdo e
prorrogacdo de licencas ambientais, entre outros documentos necessérios junto a 6rgaos publicos

e concessiondrias de servicos publicos.
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¢) Credores originalmente proprietarios SEM participacao em lotes

Os credores desta classe sdo todos aqueles que eram originalmente proprietdrios de
terrenos cedidos de forma onerosa a Rodobrés para a urbanizacdo e estruturacdo do loteamento.
Contudo, diferentemente da clausula descrita acima, a forma de pagamento prevista na

escritura de compra e venda destes credores era em espécie.
Os credores desta classe poderdo optar pelas seguintes formas de pagamento:

Os credores aqui enquadrados serdo pagos em até 12 meses em parcela tinica com a

aplicacao de desagio de 30%. O crédito sofrerd atualizacao pela TR + 3% ao ano.

Quadro resumo:
Desagio 30%
Caréncia Até 11 meses
Prazo de Pagamento Até 12 meses
Atualizacao TR +3% a.a
Periodicidade de amortizacao anual

5.2.3 Classe III - Créditos Quirografarios

Nesta classe estao inseridos todos os credores titulares de créditos quirografarios, com
privilégio especial, com privilégio geral ou subordinados, conforme definicao do artigo 41,
inciso III da Lei 11.101/05. Para que sejam equacionados os interesses homogéneos, os
credores desta classe serdo subdivididos pela origem de seus créditos, natureza juridica e

demais critérios de homogeneidade especificados abaixo.
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Nesse sentido, os credores desta classe serdao subdivididos em:

a) Credores financeiros;

b) Credores adquirentes;

b.1: Recanto Nobre
b.2: Lagos de Iracema
h3: Linha Palmeiro
b.4: Bela Vista I

b.5: Bela Vista II

b.6: Parque Santa Rita II

b.7: Vila Catarina

b.8: Santa Alice

b.9: Santa Beatriz

b.10: Unicred

b.11: Vale dos Pinheiros
b.12: Bettiato

b.13: Parque das Rosa III
b.14: Villa Asti

b.15: Villa Dr. Sécrates

b.16: Planalto de Iracema

b.17: Turra

b.18: Santa Rita I

b.19: Vila Margarida

b.20: Parque dos Vinhedos III

d) Credores com contratos rescindidos;
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e) Credores ordinarios.

Essas subclasses serao adimplidas da seguinte forma:

a) Credores Financeiros:

Os credores financeiros sao aqueles cujos titulares dos créditos sdo institui¢des financeiras
(bancos comerciais, cooperativas de créditos, financeiras e outros que se equiparam com a mesma
natureza). Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia util subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologagao do plano de recuperacdo (data da publicacdo da decisdo), ou

seja, o credor comegaréd a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 120
(cento e vinte) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia; atualizagdo sera

pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagdo semestral.

Quadro resumo:

Deségio 85%

Caréncia 18 (dezoito) meses

Prazo de Pagamento 120 (cento e vinte) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % a.m
Periodicidade de amortizacao semestral

Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depodsito em conta bancéria

indicada pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antes do
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inicio do pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria nao seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

b) Credores adquirentes:

Sao considerados credores adquirentes todos aqueles que possuem contrato para
aquisicao de lotes, entregue ou nao, mesmo que ja escriturados, independentemente da fase

da obra e desde que ndo finalizada e entregue a municipio.

Dentre esses créditos, ha credores cujo empreendimento sera finalizado e outros que o
loteamento nao terd a continuidade da obra. Por essa razdo os credores serdo divididos em

loteamentos para melhor atender os interesses homogéneos.
b.1) Recanto Nobre.

Localizado no Travessao Victor Emanuel, S/N, bairro Pedancino, em Caxias do Sul/RS

b.1.1) Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusdo do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisicdo de lotes no loteamento Recanto Nobre estardo sujeitos aos efeitos da

disposicdo deste plano.

Os credores ao fazerem as aquisi¢cOes tinham como expectativa a entrega do bem
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objeto do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum

de seus clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razao a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuagdo das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusao do loteamento.

Eventuais aportes e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporgao por cada um dos credores. Com a homologacao do
plano, os credores adquirentes poderao ser reunir para constituigdo ou ratificacdo de eventual
comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.

A recuperanda ficard resposavel pela parte técnica até a conclusdao do loteamento,
respeito os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessario for) auxiliar com as
seguintes atividades: promover a recuperagdo e complementacdes de Projetos Técnicos
destinados a implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliacdo de projetos técnicos;
realizacdo de projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcagdes topograficas,
diligéncias junto a Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos
de Caxias do Sul, Registros de Iméveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitacdo e prorrogacao
de licencas ambientais, entre outros documentos necessarios junto a o6rgaos publicos e

concessiondrias de servigos publicos.

Os credores poderdao apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara
informar no processo de recuperacao judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerard automaticamente a quitacdo integral de seus créditos.
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A declaracdo expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razdo,
assumira o custo da conclusdo da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigagao.

Os credores terao o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar as condigdes aqui estabelecidas para o recebimento do

seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomara o bem

para alienagdo e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qualquer discussao
judicial quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes
judiciais movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do
credor, seja por determinacado do juizo da recuperacdo apoés verificada a habilitagdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da agdo ou a comprovacdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverao ser comprovados no ato da manifestacao de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote serd retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que ndo cumprirem o prazo estabelecido nesta clausula (60 dias) ou que
ndo aceitarem as condigOes aqui estabelecidas, terdo o direito a indenizacdo e receberdo na

forma do item seguinte.

b.1.2) Pagamento de indenizacao

Os credores que nao se enquadrarem no item anterior receberdo seus créditos da
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seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia util subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacao do plano de recuperacdo (data da publicacdo da decisdo),

ou seja, o credor comegara a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo
180 (cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagdo mensal.

Quadro resumo:
Deséagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depodsito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacdo judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancaria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novagdo estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situacdo do

lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe tera seu lote retomado pela recuperanda
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para viabilizar a reorganizagao financeira.
b.2) Lagos de Iracema

Localizado no Travessdao Pedro Am érico, S/N, Bairro Jardim Iracema, em Caxias do

Sul /RS

b.2.1)Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusao do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisicdo de lotes no loteamento Lagos de Iracema estardo sujeitos aos efeitos da

disposicdo deste plano.

Os credores ao fazerem as aquisi¢des tinham como expectativa a entrega do bem objeto
do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus

clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razdo a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuagdo das obras e conclusdao do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusao do loteamento.

Da mesma forma, a familia detentora original da terra poderd transferir a area
diretamente a empresa que ficard responsavel pela conclusdao das obras, haja vista que a area

ainda ndo foi transferida a recuperanda, respeitados os lotes ja comercializados pela devedora.
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Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e
taxas) serdo assumidos na devida proporcao por cada um dos credores. Com a homologacao
do plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou ratificacdo de
eventual comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e

concluir o loteamento.

A recuperanda ficara resposével pela parte técnica até a conclusao do loteamento, respeito
os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessario for) auxiliar com as seguintes
atividades: promover a recuperacdo e complementacdes de Projetos Técnicos destinados a
implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliacdo de projetos técnicos; realizacdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcagdes topogréficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitacdo e prorrogacdo de licengas
ambientais, entre outros documentos necessérios junto a 6érgaos publicos e concessiondrias de

servigos publicos.

Os credores poderdo apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara
informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerard automaticamente a quitagdo integral de seus créditos.

A declaracdo expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razdo,
assumira o custo da conclusdao da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigagao.

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condi¢des aqui estabelecidas para o recebimento
do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomara o

bem para alienagdo e aporte da quota parte referente ao lote retomado.
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Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussdo judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais
movida contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperacdo apods verificada a habilitacdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da agdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestagio de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote serd retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que nao cumprirem o prazo estabelecido nesta clausula (60 dias) ou que
ndo aceitarem as condicOes aqui estabelecidas, terdo o direito a indenizacdo e receberdo na

forma do item seguinte.

b.2.2)Pagamento de indenizacao

Os credores que ndo se enquadrarem no item anterior receberdo seus créditos da

seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacdo do plano de recuperacao (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
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(cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagdo mensal.

Quadro resumo:
Desagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depdsito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacado judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novagdo estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situacdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacdo financeira.
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b.3) Linha Palmeiro

Localizado na Estrada Municipal Paolo Radaeli, S/N, em Farroupilha/RS

b.3.1)Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade dasobras para a

conclusdao do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisicdo de lotes no loteamento Linha Palmeiro estardo sujeitos aos efeitos da

disposicdo deste plano.

Os credores ao fazerem as aquisi¢des tinham como expectativa a entrega do bem objeto
do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus

clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razdo a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuagdo das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusdo do loteamento.

Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporgao por cada um dos credores. Com a homologacdo do
plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou ratificacdo de eventual

comissao ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.
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A recuperanda ficara resposével pela parte técnica até a conclusao do loteamento, respeito
os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessario for) auxiliar com as seguintes
atividades: promover a recuperacdo e complementacdes de Projetos Técnicos destinados a
implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliacdo de projetos técnicos; realizacdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcacdes topogréficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitacdo e prorrogacdo de licengas
ambientais, entre outros documentos necessarios junto a 6rgdos publicos e concessiondrias de

servigos publicos.

Os credores poderdo apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara
informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerard automaticamente a quitacdo integral de seus créditos.

A declaracao expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razdo,
assumird o custo da conclusdo da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigacao.

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condi¢des aqui estabelecidas para o recebimento
do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomaré o

bem para alienacdo e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussao judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, a¢des judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja

por determinacdo do juizo da recuperacdo apods verificada a habilitacdo nesta forma de
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pagamento. A extingdo da agdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestacio de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote serd retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que ndo cumprirem o prazo estabelecido nesta clausula (60 dias) ou que
ndo aceitarem as condicOes aqui estabelecidas, terao o direito a indenizacdo e receberdo na

forma do item seguinte.

b.3.2)Pagamento de indenizacao

Os credores que ndo se enquadrarem no item anterior receberao seus créditos da

seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia ttil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacao do plano de recuperagdao (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Sera aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor sera pago no prazo 180
(cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A

atualizacao serd pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagao mensal.

Quadro resumo:

Desagio 85%
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Caréncia 18 (dezoito) meses

Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal

Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverao ser efetivados através de depdsito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancaria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novagdo estabelece uma nova relagao juridica e, independentemente da situacdao do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pelarecuperanda

para viabilizar a reorganizacao financeira.

b.4) Bela Vistal

Localizado na Rua Conde D’eu, caminho para Sao Virgilio, Bairro Bela Vista, em

Caxias do Sul/RS.

b.4.1) Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusao do empreendimento com a participacao efetiva da devedora.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o

contrato de aquisi¢do de lotes no loteamento Bela Vista I estardo sujeitos aos efeitos da disposicao
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deste plano.

Os credores ao fazerem as aquisi¢gdes tinham como expectativa a entrega do bem objeto
do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus

clientes deixem de receber os lotes adquiridos.

Por essa razao a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuagdo das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusao do loteamento.

Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporgao por cada um dos credores. Com a homologacdo do
plano, os credores adquirentes poderao ser reunir para constituicdo ou ratificacdo de eventual
comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.

A recuperanda ficara resposavel pela parte técnica até a conclusao do loteamento, respeito
os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessdrio for) auxiliar com as seguintes
atividades: promover a recuperacdo e complementacdes de Projetos Técnicos destinados a
implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliagdo de projetos técnicos; realizacdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcagdes topogréficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitacdo e prorrogacao de licengas
ambientais, entre outros documentos necessarios junto a 6rgaos publicos e concessiondrias de

servigos publicos.

Além disso, a devedora ird dispor de 17 lotes existentes no mesmo empreendimento e

que sdo de propriedade da recuperanda para que sejam comercializados e o fruto dessa venda
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destinada exclusivamente para os custos da obra. A alienacdo poderd ser feita tanto pela
recuperanda quanto pela comissao que gerir a evolugao das obras. Tendo em vista ndo se tratar

de bens imobilizados, desnecessaria a descrigdo para eventual autorizagdo.

Os credores poderdo apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisard
informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerara automaticamente a quitagdo integral de seus créditos.

A declaragao expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razao,
assumirda o custo da conclusdo da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigagao.

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condi¢des aqui estabelecidas para o recebimento
do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomaré o

bem para alienacdo e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussdo judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperacdo apods verificada a habilitacdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da acdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestacio de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote sera retomado pela

recuperanda, que fara o aporte na mesma proporcao que o credor o faria.
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Os credores que ndo cumprirem o prazo estabelecido nesta clausula (60 dias) ou que
ndo aceitarem as condicOes aqui estabelecidas, terdo o direito a indenizacdo e receberao na

forma do item seguinte.

b.4.2)Pagamento de indenizac¢ao

Os credores que ndao se enquadrarem no item anterior receberdo seus créditos da

seguinte forma:

Estes credores receberao seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologagao do plano de recuperacdo (data da publicacdo da decisdo), ou

seja, o credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Sera aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor sera pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagdo mensal.

Quadro resumo:
Desagio 85%
Careéncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverao ser efetivados através de depoésito em conta bancaria indicada
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pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancaria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novagdo estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situacdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacgao financeira.

b.5) Bela Vista Il

Localizado na Rua Conde D’eu, caminho para Sdo Virgilio, Bairro Bela Vista, em

Caxias do Sul/RS.

b.5.1) Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusdo do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisigdo de lotes no loteamento Bela Vista II estardo sujeitos aos efeitos da disposigao

deste plano.

Os credores ao fazerem as aquisi¢gdes tinham como expectativa a entrega do bem objeto
do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus

clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razdo a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
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continuagdo das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusao do loteamento.

Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporgao por cada um dos credores. Com a homologacdo do
plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou ratificacdo de eventual
comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.

A recuperanda ficara resposavel pela parte técnica até a conclusao do loteamento, respeito
os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessario for) auxiliar com as seguintes
atividades: promover a recuperacdo e complementacdes de Projetos Técnicos destinados a
implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliacdo de projetos técnicos; realizacdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcacdes topogréficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizagdo de projetos técnicos; solicitagdo e prorrogacdo de licengas
ambientais, entre outrosdocumentos necessdrios junto a oérgaos publicos e concessionarias

de servigos publicos.

Os credores poderdo apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara
informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerard automaticamente a quitacdo integral de seus créditos.

A declaracdo expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razao,
assumira o custo da conclusdao da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigagao.

Rua Sinimbu, 2302, salas 704/705/706
Centro - Caxias do Sul/RS

54 3025,2227

www.rochabranchieri.com.br

RS sP S

Rua Dom Pedro Il, 568 - Sao Joao Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1455/409 - Vila Nova Conceicao www.cpdma.com.br
Porto Alegre, RS - CEP 90550-140 Sao Paulo, SP - CEP 04543-011 0800 150 5544




CesarPeresDulacMuller \\Y
Q Advoggdos \\\h BRAN

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condi¢des aqui estabelecidas para o recebimento

do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomaré o

bem para alienacdo e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussao judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, a¢des judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperagdo apds verificada a habilitacdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da acdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestacio de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote serd retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que ndo cumprirem o prazo estabelecido nesta clausula (60 dias) ou que
ndo aceitarem as condicOes aqui estabelecidas, terao o direito a indenizacdo e receberdo na

forma do item seguinte.

b.5.2) Pagamento de indenizacao

Os credores que ndo se enquadrarem no item anterior receberdo seus créditos da

seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses

contados a partir da homologacao do plano de recuperacdo (data da publicacdo da decisdo), ou
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seja, o credor comegaréa a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizacao serd pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizacao mensal.

Quadro resumo:
Deséagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depodsito em conta bancéria
indicada pelo credor diretamente nos autos da recuperagao judicial em até 10 dias antes do

inicio do pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria nao seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera langado nas parcelas vincendas.

A novacgdo estabelece uma nova relacdo juridica e, independentemente da situacdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe tera seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizagao financeira.

b.6) Parque Santa Rita II
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Localizado no Travessao Henrique D’avila, Bairro Ana Rech, em Caxias do Sul/RS.

b.6.1)Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusao do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisicao de lotes no loteamento Santa Rita II estardo sujeitos aos efeitos da disposigao

deste plano.

Os credores ao fazerem as aquisi¢des tinham como expectativa a entrega do bem objeto
do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus

clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razdo a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuagdo das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusao do loteamento.

Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporgao por cada um dos credores. Com a homologacdo do
plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou ratificacdo de eventual
comissao ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.

A recuperanda ficara resposavel pela parte técnica até a conclusdo do loteamento, respeito
os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessario for) auxiliar com as seguintes

atividades: promover a recuperacdo e complementacdes de Projetos Técnicos destinados a
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implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliagdo de projetos técnicos; realizagdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcagdes topograficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitagio e prorrogacdo de licencas
ambientais, entre outros documentos necessarios junto a 6rgdos publicos e concessiondrias de

servigos publicos.

Os credores poderdo apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara
informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerara automaticamente a quitacao integral de seus créditos.

A declaracdo expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razdo,
assumira o custo da conclusdao da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigacao.

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condi¢cdes aqui estabelecidas para o recebimento
do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomara o

bem para alienacdo e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussao judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperacdo apods verificada a habilitacdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da acdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem

onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestacio de escolha desta

modalidade.
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Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote serda retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que nao cumprirem o prazo estabelecido nesta clausula (60 dias) ou que
ndo aceitarem as condigdes aqui estabelecidas, terdo o direito a indenizagdo e receberao na

forma do item seguinte.

b.6.2) Pagamento de indenizacao

Os credores que ndo se enquadrarem no item anterior receberao seus créditos da

seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia util subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacao do plano de recuperacdo (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagdo mensal.

Quadro resumo:
Desagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR +0,3 % a.m
Periodicidade de amortizacao mensal
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Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverao ser efetivados através de depodsito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situagdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe tera seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizagao financeira.

b.7) Vila Catarina

Localizado no Travessao da Linha Feij6, Ala direita S/N, Bairro Desvio Rizzo, em

Caxias do Sul/RS.

b.7.1) Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusdo do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisicdo de lotes no loteamento Vila Catarina estardo sujeitos aos efeitos da

disposicdo deste plano.

Os credores ao fazerem as aquisi¢des tinham como expectativa a entrega do bem objeto

do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus
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clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razao a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuacdo das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusao do loteamento.

Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporgao por cada um dos credores. Com a homologacao do
plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou ratificacdo de eventual
comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.

A recuperanda ficara resposavel pela parte técnica até a conclusdo do loteamento, respeito
os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessario for) auxiliar com as seguintes
atividades: promover a recuperacdo e complementacdes de Projetos Técnicos destinados a
implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliagdo de projetos técnicos; realizacdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcagdes topograficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitagdo e prorrogacdo de licencas
ambientais, entre outros documentos necessarios junto a érgaos publicos e concessiondrias de

servigos publicos.

Os credores poderdo apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara
informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerard automaticamente a quitacao integral de seus créditos.

A declaracdo expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razdo,
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assumira o custo da conclusdo da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigagao.

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condigdes aqui estabelecidas para o recebimento

do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomaré o

bem para alienacdo e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussdo judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperagdo apods verificada a habilitacdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da agdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestagio de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote sera retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que nao cumprirem o prazo estabelecido nesta clausula (60 dias) ou que
ndo aceitarem as condicOes aqui estabelecidas, terdo o direito a indenizacdo e receberdo na

forma do item seguinte.

b.7.2)Pagamento de indenizac¢ao

Os credores que ndo se enquadrarem no item anterior receberdao seus créditos da

seguinte forma:
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Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacao do plano de recuperacdo (data da publicacdo da decisdo), ou

seja, o credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagdo mensal.

Quadro resumo:
Deséagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de dep6sito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancaria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situagdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacao financeira.
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b.8) Santa Alice

Localizado no Travessdao Thompson Flores, S/N, Bairro Nossa Senhora da Satide, em

Caxias do Sul/RS.

b.8.1) Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusdao do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisicdo de lotes no loteamento Santa Alice estardo sujeitos aos efeitos da disposicdo

deste plano.

Os credores ao fazerem as aquisi¢des tinham como expectativa a entrega do bem objeto
do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus

clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razdo a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuagdo das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusao do loteamento.

Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporgao por cada um dos credores. Com a homologacdo do
plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou ratificacdo de eventual

comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.
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A recuperanda ficard resposavel pela parte técnica até a conclusdo do loteamento,
respeito os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessdrio for) auxiliar com as
seguintes atividades: promover a recuperacdo e complementacdes de Projetos Técnicos destinados
a implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliacdo de projetos técnicos; realizacdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcacdes topogréficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitacdo e prorrogacdo de licengas
ambientais, entre outros documentos necessarios junto a érgaos publicos e concessiondrias de

servigos publicos.

Os credores poderdo apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara
informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerard automaticamente a quitacdo integral de seus créditos.

A declaracdo expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razdo,
assumira o custo da conclusdo da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigagao.

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condi¢des aqui estabelecidas para o recebimento
do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomaré o

bem para alienacdo e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussao judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperacdo apods verificada a habilitacdo nesta forma de

pagamento. A extingdo da agdo ou a comprovagao do protocolo do pedido de desisténcia, sem
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onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestacio de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote serd retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que ndo cumprirem o prazo estabelecido nesta cldusula (60 dias) ou que
nao aceitarem as condi¢Ges aqui estabelecidas, terdo o direito a indenizacdo e receberdao na

forma do item seguinte.

b.8.2) Pagamento de indenizacao

Os credores que ndo se enquadrarem no item anterior receberao seus créditos da

seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacao do plano de recuperagdao (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizacao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagao mensal.

Quadro resumo:

Desagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
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Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal

Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverao ser efetivados através de depdsito em conta bancaria
indicada pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antesdo

inicio do pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancaria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situagdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe tera seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacgao financeira.

b.9) Santa Beatriz

Localizado no Travessao José Bonifacio, S/N, Bairro Sao Luiz, em Caxias do Sul/RS.

b.9.1) Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusao do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisicdo de lotes no loteamento Santa Beatriz estardo sujeitos aos efeitos da

disposicdo deste plano.
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Os credores aos fazerem as aquisi¢des tinham como expectativa a entrega do bem objeto
do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus

clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razdo a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuagao das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade
de escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para

assumir a conclusao do loteamento.

Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporgao por cada um dos credores. Com a homologacdo do
plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou ratificagdo de eventual
comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.

A recuperanda ficara resposével pela parte técnica até a conclusdo do loteamento, respeito
os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessario for) auxiliar com as seguintes
atividades: promover a recuperacdo e complementacdes de Projetos Técnicos destinados a
implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliacdo de projetos técnicos; realizacdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcacdes topogréficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitacdo e prorrogacdo de licengas
ambientais, entre outros documentos necessérios junto a 6rgaos publicos e concessionarias de

servigos publicos.

Os credores poderdao apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara
informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerard automaticamente a quitacdo integral de seus créditos.
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A declaracdo expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razdo,
assumira o custo da conclusdo da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigacao.

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condi¢des aqui estabelecidas para o recebimento
do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomaré o

bem para alienacdo e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussao judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, a¢des judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperagdo apds verificada a habilitacdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da acdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestacio de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote serd retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que ndao cumprirem o prazo estabelecido nesta clausula (60 dias) ou que
nao aceitarem as condigOes aqui estabelecidas, terdo o direito a indenizacdo e receberao na

forma do item seguinte.

b.9.2) Pagamento de indenizacao

Os credores que ndo se enquadrarem no item anterior receberdo seus créditos da
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seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacdo do plano de recuperagdo (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comegaréa a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizacao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizacao mensal.

Quadro resumo:
Desagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depodsito em conta bancaria
indicada pelo credor diretamente nos autos da recuperagao judicial em até 10 dias antes do

inicio do pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria nao seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novacgdo estabelece uma nova relacdo juridica e, independentemente da situacdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda
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para viabilizar a reorganizagao financeira.

b.10) Unicred

Localizado na Rua Izidoro Cervelin, S/N, Bairro Desvio Rizzo, em Caxias do Sul/RS

b.10.1) Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusdao do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisicdo de lotes no loteamento Unicred estardo sujeitos aos efeitos da disposicao

deste plano.

Os credores aos fazerem as aquisi¢des tinham como expectativa a entrega do bem objeto
do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus

clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razdo a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuacgdo das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusdo do loteamento.

Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporcao por cada um dos credores. Com a homologacdo do
plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou ratificacdo de eventual

comissao ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.
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A recuperanda ficara resposével pela parte técnica até a conclusao do loteamento, respeito
os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessario for) auxiliar com as seguintes
atividades: promover a recuperacdo e complementacdes de Projetos Técnicos destinados a
implementacdo e execucdo dos loteamentos; reavaliacdo de projetos técnicos; realizacdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcagdes topograficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitacdo e prorrogacdo de licengas
ambientais, entre outros documentos necessarios junto a érgdos publicos e concessiondrias de

servigos publicos.

Os credores poderdo apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara
informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerard automaticamente a quitacdo integral de seus créditos.

A declaracdo expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razdo,
assumira o custo da conclusdo da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigacao.

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condi¢des aqui estabelecidas para o recebimento
do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomard o

bem para alienagao e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussao judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja

por determinacdo do juizo da recuperacdo apods verificada a habilitacdo nesta forma de
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pagamento. A extingdo da agdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestacio de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote serd retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que ndo cumprirem o prazo estabelecido nesta clausula (60 dias) ou que
ndo aceitarem as condicOes aqui estabelecidas, terao o direito a indenizacdo e receberdo na

forma do item seguinte.

b.10.2) Pagamento de indenizacao

Os credores que ndo se enquadrarem no item anterior receberao seus créditos da

seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia ttil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacao do plano de recuperagdao (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Sera aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor sera pago no prazo 180
(cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A

atualizacao serd pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagao mensal.

Quadro resumo:

Desagio 85%
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Caréncia 18 (dezoito) meses

Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal

Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depdsito em conta bancéria
indicada pelo credor diretamente nos autos da recuperagao judicial em até 10 dias antes do

inicio do pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga serd lancado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relacdo juridica e, independentemente da situacao do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe tera seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacdo financeira.

b.11) Vale dos Pinheiros

Localizado no Travessao Porto, Parada Cristal, em Caxias do Sul/RS.

b.11.1) Entrega de lote

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusao do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisicdo de lotes no loteamento Vale dos Pinheiros estarao sujeitos aos efeitos da

disposicdo deste plano.
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Os credores aos fazerem as aquisi¢des tinham como expectativa a entrega do bem objeto
do seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus

clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razao a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuagdo das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusao do loteamento.

Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporgao por cada um dos credores. Com a homologacdo do
plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou ratificacdo de eventual
comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.

A recuperanda ficara responsavel pela parte técnica até a conclusdo do loteamento,
respeito os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessdrio for) auxiliar com as
seguintes atividades: promover a recuperacao e complementacdes de Projetos Técnicos destinados
a implementacdo e execugdo dos loteamentos; reavaliacdo de projetos técnicos; realizacdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcagdes topogréficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitagdo e prorrogacdo de licencas
ambientais, entre outros documentos necessarios junto a 6rgaos publicos e concessiondrias de

servigos publicos.

Os credores poderdao apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara

informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que
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gerara automaticamente a quitagao integral de seus créditos.

A declaracdo expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razdo,
assumira o custo da conclusdao da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigacao.

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condigdes aqui estabelecidas para o recebimento
do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito & recuperanda que retomara o

bem para alienagado e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussao judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, a¢des judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperagdo apds verificada a habilitacdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da agdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestacio de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote serda retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que ndo cumprirem o prazo estabelecido nesta cldusula (60 dias) ou que
nao aceitarem as condigOes aqui estabelecidas, terdo o direito a indenizacdo e receberao na

forma do item seguinte.

b.11.2) Pagamento de indenizac¢ao
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Os credores que ndo se enquadrarem no item anterior receberdao seus créditos da

seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacao do plano de recuperacdo (data da publicacdo da decisdo), ou

seja, o credor comegaréa a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Sera aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor sera pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagao mensal.

Quadro resumo:
Desagio 85%
Careéncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdao ser efetivados através de depédsito em conta bancéria
indicada pelo credor diretamente nos autos da recuperacdo judicial em até 10 dias antes do

inicio do pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria nao seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relacdo juridica e, independentemente da situacdo do
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lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe tera seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizagao financeira.

b.12) Bettiato

Localizado na Estrada Municipal Angelo Ruffato, S/N, Bairro Desvio Rizzo, em

Caxias do Sul/RS.

b.12.1) Da dagao em pagamento

Os credores desta classe ndo terdo a possibilidade de receber o lote originalmente
adquirido, isso porque ndao ha perspectiva de continuidade e conclusao deste loteamento.
Contudo, para que os credores tenham o menor sacrificio possivel com o processo de
recuperagdo, serd oportunizado que escolham outro lote de mesma quantidade de area em

qualquer novo empreendimento que seja lancado.

A dacao respeitara exclusivamente o tamanho do lote adquirido originalmente,
independente do preco de mercado, ou seja, o credor recebera a mesma quantidade em m?

que possuia direito, porém agora em outra localidade.

A recuperanda terd o prazo de 60 meses para abrir novo loteamento cuja destinacdo de
parte dos lotes deve ser direcionada a esses credores. Com a abertura do loteamento a devedora
informard nestes autos os lotes disponiveis ou, caso encerrado a recuperagao judicial, notificaré os

credores para que exercam o direito de dagao.

O descumprimento do prazo aqui estabelecido para apresentacdo dos lotes que serdo

objeto de dacdo, oportunizara, ao credor, a execugdo do titulo judicial pelo valor do crédito

arrolado.
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Uma vez que a dagado prevista nesta classe ndo exige avaliagdo do preco de mercado do
lote, haja vista que apenas o m? é relevante, o credor podera ter acesso a todos os lotes
disponiveis, com a informagao de tamanho e localidade diretamente na sede da devedora para,
assim, escolher o seu lote. Qualquer que seja a escolha do credor dependerd da aceitacdo da

devedora que, caso ndo aceite, oportunizara a escolha de outro lote.

Para tanto, para exercer o direito e receber o equivalente a lote adquirido em outro
loteamento, o credor precisard informar dentro do prazo de 90 dias a contar da data de
publicagao da decisao que homologou o plano de recuperacao judicial que, aceita a dacdo em
pagamento e opta por receber outro lote do mesmo tamanho do contrato original,

independentemente do loteamento escolhido.

Os credores deverao encerrar qual discussdo judicial quanto ao contrato originalmente
pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais movidas contra a recuperanda
deverao ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja por determinacdo do juizo da
recuperacao apos verificada a habilitacdo nesta forma de pagamento. A extingdo da acdo ou a

comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem Onus a recuperanda, deverdo ser

comprovados no ato da manifestacao de escolha desta modalidade.

Os credores que ainda ndo estejam arrolados ou que venha a ser arrolados apods esse
prazo, terdo, da mesma forma, o prazo de 90 dias para manifestarem seu interesse na dagao
em pagamento, contado da data do protocolo da certiddo ou do pedido (informagao) da

habilitacao do crédito.

Com a dagdo, o credor assume a condi¢do de adquirente como os demais daquele
referido lote, logo, eventuais aportes, bem como os respectivos encargos (IPTU + ITBI + taxas
de transferéncia) serdo assumidos na devida proporgdao por cada um dos credores. Com a

homologacdo do plano, os credores adquirentes poderao ser reunir para constituicido ou
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ratificacio de eventual comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar

prosseguimento e concluir o loteamento.

b.12.2) Pagamento de indenizagao

Os credores que ndo se enquadrarem ou nado aceitarem o item anterior receberdo seus

créditos da seguinte forma:

Estes credores receberao seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacao do plano de recuperagdo (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comegaréa a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Sera aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor sera pago no prazo 180
cento e oitenta) meses conta dos a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagdo mensal.

Quadro resumo:
Deségio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depodsito em conta bancéria
indicada pelo credor diretamente nos autos da recuperacdo judicial em até 10 dias antes do
inicio do pagamento da sua respectiva parcela.
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Caso a conta bancéria nao seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relacdo juridica e, independentemente da situacdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe tera seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizagao financeira.

b.13) Parque das Rosas III

Localizado na Rua Samuel Ferreira da Silva, S/N, Bairro Desvio Rizzo, em Caxias do Sul/RS

b.13.1) Da dacdao em pagamento

Os credores desta classe ndo terdo a possibilidade de receber o lote originalmente
adquirido, isso porque nao ha perspectiva de continuidade e conclusao deste loteamento.
Contudo, para que os credores tenham o menor sacrificio possivel com o processo de
recuperagado, sera oportunizado que escolham outro lote de mesma quantidade de area em

qualquer novo empreendimento que seja langado.
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A dagao respeitara exclusivamente o tamanho do lote adquirido originalmente,
independente do preco de mercado, ou seja, o credor recebera a mesma quantidade em m?

que possuia direito, porém agora em outra localidade.

A recuperanda terd o prazo de 60 meses para abrir novo loteamento cuja destinacdo de
parte dos lotes deve ser direcionada a esses credores. Com a abertura do loteamento a devedora
informara nestes autos os lotes disponiveis ou, caso encerrado a recuperagao judicial, notificaré os

credores para que exercam o direito de dagao.

O descumprimento do prazo aqui estabelecido para apresentagao dos lotes que serdo
objeto de dacdo, oportunizara, ao credor, a execugdo do titulo judicial pelo valor do crédito

arrolado.

Uma vez que a dagdo prevista nesta classe ndo exige avaliagdo do preco de mercado do
lote, haja vista que apenas o m? é relevante, o credor poderd ter acesso a todos os lotes
disponiveis, com a informacdo de tamanho e localidade diretamente na sede da devedora para,
assim, escolher o seu lote. Qualquer que seja a escolha do credor dependera da aceitacdo da

devedora que, caso ndo aceite, oportunizard a escolha de outro lote.

Para tanto, para exercer o direito e receber o equivalente a lote adquirido em outro
loteamento, o credor precisard informar dentro do prazo de 90 dias a contar da data de
publicacao da decisao que homologou o plano de recuperacao judicial que, aceita a dacdo em
pagamento e opta por receber outro lote do mesmo tamanho do contrato original,

independentemente do loteamento escolhido.

Os credores deverao encerrar qual discussdo judicial quanto ao contrato originalmente
pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais movidas contra a recuperanda

deverao ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja por determinacdo do juizo da
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recuperacao apos verificada a habilitacdo nesta forma de pagamento. A extingdo da acdo ou a

comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem Onus a recuperanda, deverdo ser

comprovados no ato da manifestagao de escolha desta modalidade.

Os credores que ainda ndo estejam arrolados ou que venha a ser arrolados apds esse
prazo, terdo, da mesma forma, o prazo de 90 dias para manifestarem seu interesse na dagao
em pagamento, contado da data do protocolo da certiddo ou do pedido (informagao) da

habilitacao do crédito.

Com a dagdo, o credor assume a condigao de adquirente como os demais daquele
referido lote, logo, eventuais aportes, bem como os respectivos encargos (IPTU + ITBI + taxas
de transferéncia) serdo assumidos na devida proporcao por cada um dos credores. Com a
homologacdo do plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicio ou
ratificacdo de eventual comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar

prosseguimento e concluir o loteamento.

b.13.2) Pagamento de indenizagao

Os credores que ndo se enquadrarem ou nao aceitarem o item anterior receberdo seus

créditos da seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacao do plano de recuperacdo (data da publicacdo da decisdo), ou

seja, o credor comegaré a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Sera aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor sera pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizacao serd pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagao mensal.
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Quadro resumo:
Desagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depodsito em conta bancaria
indicada pelo credor diretamente nos autos da recuperacdo judicial em até 10 dias antes do

inicio do pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria nao seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relacdo juridica e, independentemente da situacao do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacao financeira.

b.14) Vila Asti

Localizado na Rua Nino Marsial, S/N, Bairro Ana Rech, em Caxias do Sul/RS .

b.14.1) Da dagao em pagamento

Os credores desta classe ndo terdo a possibilidade de receber o lote originalmente
adquirido, isso porque ndao ha perspectiva de continuidade e conclusdao deste loteamento.
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Contudo, para que os credores tenham o menor sacrificio possivel com o processo de
recuperagdo, serd oportunizado que escolham outro lote de mesma quantidade de area em

qualquer novo empreendimento que seja lancado.

A dacdo respeitard exclusivamente o tamanho do lote adquirido originalmente,
independente do preco de mercado, ou seja, o credor recebera a mesma quantidade em m?

que possuia direito, porém agora em outra localidade.

A recuperanda terd o prazo de 60 meses para abrir novo loteamento cuja destinacdo de
parte dos lotes deve ser direcionada a esses credores. Com a abertura do loteamento a devedora
informara nestes autos os lotes disponiveis ou, caso encerrado a recuperagao judicial, notificaré os

credores para que exercam o direito de dagao.

O descumprimento do prazo aqui estabelecido para apresentacao dos lotes que serdo
objeto de dacdo, oportunizard, ao credor, a execugdo do titulo judicial pelo valor do crédito

arrolado.

Uma vez que a dagdo prevista nesta classe ndo exige avaliagdo do preco de mercado do
lote, haja vista que apenas o m? é relevante, o credor poderd ter acesso a todos os lotes
disponiveis, com a informacao de tamanho e localidade diretamente na sede da devedora para,
assim, escolher o seu lote. Qualquer que seja a escolha do credor dependera da aceitacdo da

devedora que, caso ndo aceite, oportunizard a escolha de outro lote.

Para tanto, para exercer o direito e receber o equivalente a lote adquirido em outro
loteamento, o credor precisard informar dentro do prazo de 90 dias a contar da data de
publicacao da decisao que homologou o plano de recuperacdo judicial que, aceita a dacdo em
pagamento e opta por receber outro lote do mesmo tamanho do contrato original,

independentemente do loteamento escolhido.

Rua Sinimbu, 2302, salas 704/705/706
Centro - Caxias do Sul/RS

54 3025,2227

www.rochabranchieri.com.br

RS sP S

Rua Dom Pedro Il, 568 - Sao Joao Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1455/409 - Vila Nova Conceicao www.cpdma.com.br
Porto Alegre, RS - CEP 90550-140 Sao Paulo, SP - CEP 04543-011 0800 150 5544




CesarPeresDulacMuller \\Y
Q Advoggdos \\\h BRAN

Os credores deverdao encerrar qual discussao judicial quanto ao contrato originalmente
pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais movidas contra a recuperanda
deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja por determinagdo do juizo da
recuperacdo apos verificada a habilitacdo nesta forma de pagamento. A extincdo da acdo ou a
comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem Onus a recuperanda, deverdo ser

comprovados no ato da manifestagao de escolha desta modalidade.

Os credores que ainda ndo estejam arrolados ou que venha a ser arrolados apds esse
prazo, terao, da mesma forma, o prazo de 90 dias para manifestarem seu interesse na dagao
em pagamento, contado da data do protocolo da certiddo ou do pedido (informagado) da

habilitacao do crédito.

Com a dagdo, o credor assume a condigao de adquirente como os demais daquele
referido lote, logo, eventuais aportes, bem como os respectivos encargos (IPTU + ITBI + taxas
de transferéncia) serdo assumidos na devida proporcao por cada um dos credores. Com a
homologacdo do plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou
ratificacio de eventual comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar

prosseguimento e concluir o loteamento.

b.14.2) Pagamento de indenizagao

Os credores que ndo se enquadrarem ou nao aceitarem o item anterior receberao seus

créditos da seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacdo do plano de recuperagdo (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comegaré a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.
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Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizacao serd pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizacao mensal.

Quadro resumo:
Desagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depodsito em conta bancaria
indicada pelo credor diretamente nos autos da recuperacdo judicial em até 10 dias antes do

inicio do pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria nao seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera langado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relacdo juridica e, independentemente da situacao do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacao financeira.

b.15) Villa Dr. Sdcrates

Localizado na Av. Rio Branco, Bairro Ana Rech, em Caxias do Sul/RS.
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b.15.1) Da dagao em pagamento

Os credores desta classe ndo terdo a possibilidade de receber o lote originalmente
adquirido, isso porque nao ha perspectiva de continuidade e conclusao deste loteamento.
Contudo, para que os credores tenham o menor sacrificio possivel com o processo de
recuperagao, sera oportunizado que escolham outro lote de mesma quantidade de area em

qualquer novo empreendimento que seja lancado.

A dacdo respeitard exclusivamente o tamanho do lote adquirido originalmente,
independente do preco de mercado, ou seja, o credor receberd a mesma quantidade em m?

que possuia direito, porém agora em outra localidade.

A recuperanda terd o prazo de 60 meses para abrir novo loteamento cuja destinagao de
parte dos lotes deve ser direcionada a esses credores. Com a abertura do loteamento a devedora
informara nestes autos os lotes disponiveis ou, caso encerrado a recuperacao judicial, notificard

os credores para que exercam o direito de dagao.

O descumprimento do prazo aqui estabelecido para apresentacao dos lotes que serdo
objeto de dacdo, oportunizard, ao credor, a execucdo do titulo judicial pelo valor do crédito

arrolado.

Uma vez que a dagdo prevista nesta classe ndo exige avaliagdo do preco de mercado do
lote, haja vista que apenas o m? é relevante, o credor poderd ter acesso a todos os lotes
disponiveis, com a informacdo de tamanho e localidade diretamente na sede da devedora para,
assim, escolher o seu lote. Qualquer que seja a escolha do credor dependera da aceitacdo da

devedora que, caso ndo aceite, oportunizara a escolha de outro lote.

Para tanto, para exercer o direito e receber o equivalente a lote adquirido em outro

loteamento, o credor precisard informar dentro do prazo de 90 dias a contar da data de
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publicacao da decisdo que homologou o plano de recuperacao judicial que, aceita a dagdo
em pagamento e opta por receber outro lote do mesmo tamanho do contrato original,
independentemente do loteamento escolhido.

Os credores deverao encerrar qual discussdo judicial quanto ao contrato originalmente
pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais movidas contra a recuperanda
deverao ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja por determinacdo do juizo da
recuperacao apos verificada a habilitacdo nesta forma de pagamento. A extingdo da acdo ou a
comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem Onus a recuperanda, deverdo ser

comprovados no ato da manifestacao de escolha desta modalidade.

Os credores que ainda ndo estejam arrolados ou que venha a ser arrolados apds esse
prazo, terdo, da mesma forma, o prazo de 90 dias para manifestarem seu interesse na dagdo em
pagamento, contado da data do protocolo da certiddo ou do pedido (informacdo) da

habilitaciao do crédito.

Com a dagao, o credor assume a condi¢do de adquirente como os demais daquele
referido lote, logo, eventuais aportes, bem como os respectivos encargos (IPTU + ITBI +
taxas de transferéncia) serdo assumidos na devida proporcdo por cada um dos credores.
Com a homologacao do plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou
ratificacdo de eventual comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar

prosseguimento e concluir o loteamento.

b.15.2) Pagamento de indenizagao

Os credores que nao se enquadrarem ou ndo aceitarem o item anterior receberdo seus

créditos da seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de

vencimento ou no dia util subsequente) apdés o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
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contados a partir da homologacao do plano de recuperacdo (data da publicacdo da decisdo),

ou seja, o credor comegara a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Sera aplicado o desdgio de 85% nesta classe e o saldo devedor sera pago no prazo
180 (cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagao mensal.

Quadro resumo:
Deséagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de dep6sito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancaria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situagdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacao financeira.

b.16) Planalto Iracema
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Localizado no Travessao Pedro Américo, Jardim Iracema, em Caxias do Sul/RS.

b.16.1) Da dagao em pagamento

Os credores desta classe ndo terdo a possibilidade de receber o lote originalmente
adquirido, isso porque nao ha perspectiva de continuidade e conclusdao deste loteamento.
Contudo, para que os credores tenham o menor sacrificio possivel com o processo de
recuperagado, serd oportunizado que escolham outro lote de mesma quantidade de area em

qualquer novo empreendimento que seja langado.

A dacgdo respeitara exclusivamente o tamanho do lote adquirido originalmente,
independente do preco de mercado, ou seja, o credor receberd a mesma quantidade em m?

que possuia direito, porém agora em outra localidade.

A recuperanda tera o prazo de 60 meses para abrir novo loteamento cuja destinacdo de
parte dos lotes deve ser direcionada a esses credores. Com a abertura do loteamento a devedora
informara nestes autos os lotes disponiveis ou, caso encerrado a recuperagdo judicial, notificard os

credores para que exercam o direito de dagdo.

O descumprimento do prazo aqui estabelecido para apresentacao dos lotes que serdo
objeto de dacdo, oportunizara, ao credor, a execugdo do titulo judicial pelo valor do crédito

arrolado.

Uma vez que a dagao prevista nesta classe ndo exige avaliagdo do preco de mercado do
lote, haja vista que apenas o m? é relevante, o credor poderd ter acesso a todos os lotes
disponiveis, com a informacdo de tamanho e localidade diretamente na sede da devedora para,
assim, escolher o seu lote. Qualquer que seja a escolha do credor dependerd da aceitacdo da

devedora que, caso nao aceite, oportunizara a escolha de outro lote.
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Para tanto, para exercer o direito e receber o equivalente a lote adquirido em outro
loteamento, o credor precisara informar dentro do prazo de 90 dias a contar da data de
publicacao da decisdo que homologou o plano de recuperagao judicial que, aceita a dagao em
pagamento e opta por receber outro lote do mesmo tamanho do contrato original,
independentemente do loteamento escolhido.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussao judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, a¢des judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperagdo apds verificada a habilitacdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da acdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestacio de escolha desta

modalidade.

Os credores que ainda nao estejam arrolados ou que venha a ser arrolados apds esse
prazo, terao, da mesma forma, o prazo de 90 dias para manifestarem seu interesse na dacao em
pagamento, contado da data do protocolo da certiddo ou do pedido (informacdo) da habilitacao

do crédito.

Com a dagdo, o credor assume a condicao de adquirente como os demais daquele
referido lote, logo, eventuais aportes, bem como os respectivos encargos (IPTU + ITBI + taxas
de transferéncia) serdo assumidos na devida proporcdo por cada um dos credores. Com a
homologacdo do plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou
ratificacdo de eventual comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar

prosseguimento e concluir o loteamento.

b.16.2) Pagamento de indenizagao

Os credores que ndo se enquadrarem ou nado aceitarem o item anterior receberao seus

créditos da seguinte forma:
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Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacdo do plano de recuperagdo (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
(cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A

atualizacao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizacao mensal.

Quadro resumo:
Deséagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depdsito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novagdo estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situacdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacao financeira.
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b.17) Turra

Localizado na BR 116, Parada Cristal, em Caxias do Sul/RS.

b.17.1) Da dagao em pagamento

Os credores desta classe ndo terdo a possibilidade de receber o lote originalmente
adquirido, isso porque ndo ha perspectiva de continuidade e conclusao deste loteamento.
Contudo, para que os credores tenham o menor sacrificio possivel com o processo de
recuperagdo, serd oportunizado que escolham outro lote de mesma quantidade de area em

qualquer novo empreendimento que seja langado.

A dagao respeitara exclusivamente o tamanho do lote adquirido originalmente,
independente do preco de mercado, ou seja, o credor recebera a mesma quantidade em m?

que possuia direito, porém agora em outra localidade.

A recuperanda terd o prazo de 60 meses para abrir novo loteamento cuja destinacdo de
parte dos lotes deve ser direcionada a esses credores. Com a abertura do loteamento a devedora
informara nestes autos os lotes disponiveis ou, caso encerrado a recuperagdo judicial, notificaréd os

credores para que exercam o direito de dagao.

O descumprimento do prazo aqui estabelecido para apresentacao dos lotes que serdo
objeto de dacdo, oportunizard, ao credor, a execucgdo do titulo judicial pelo valor do crédito

arrolado.

Uma vez que a dagao prevista nesta classe ndo exige avaliagdo do preco de mercado do
lote, haja vista que apenas o m? é relevante, o credor podera ter acesso a todos os lotes
disponiveis, com a informacdo de tamanho e localidade diretamente na sede da devedora para,

assim, escolher o seu lote. Qualquer que seja a escolha do credor dependerd da aceitacdo da
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devedora que, caso ndo aceite, oportunizard a escolha de outro lote.

Para tanto, para exercer o direito e receber o equivalente a lote adquirido em outro
loteamento, o credor precisard informar dentro do prazo de 90 dias a contar da data de
publicacao da decisdao que homologou o plano de recuperacao judicial que, aceita a dacdo em
pagamento e opta por receber outro lote do mesmo tamanho do contrato original,

independentemente do loteamento escolhido.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussdo judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, agdes judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperagdo apods verificada a habilitacdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da agdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestagio de escolha desta

modalidade.

Os credores que ainda nao estejam arrolados ou que venha a ser arrolados apds esse
prazo, terdo, da mesma forma, o prazo de 90 dias para manifestarem seu interesse na dacdo em
pagamento, contado da data do protocolo da certiddo ou do pedido (informacao) da habilitacao

do crédito.

Com a dacao, o credor assume a condicdo de adquirente como os demais daquele
referido lote, logo, eventuais aportes, bem como os respectivos encargos (IPTU + ITBI + taxas
de transferéncia) serdo assumidos na devida proporgdao por cada um dos credores. Com a
homologacdo do plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicio ou
ratificacdo de eventual comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar

prosseguimento e concluir o loteamento.

b.17.2) Pagamento de indenizac¢ao
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Os credores que ndo se enquadrarem ou nao aceitarem o item anterior receberdo seus

créditos da seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacdo do plano de recuperagdo (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
(cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A

atualizacao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizacao mensal.

Quadro resumo:
Desagio 85%
Careéncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % a.m
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de dep6sito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.
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A novagdo estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situacdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizagao financeira.

b.18) Santa Rita I

O referido loteamento, localizado na BR 116 Estrada para Sdo Marcos - Bairro Ana
Rech, encontrar-se em fase avancada de entrega, ndo necessitando de aporte de novos
recursos financeiros por parte dos credores. Nesse sentido, eventuais créditos existentes sejam
eles oriundos provisdes indenizatérias, impugnacdes, acdes de rescisdo de contrato ou
qualquer outra forma cuja origem seja a aquisicdo de lotes, serd quitada com a entrega do

respectivo bem.

A devedora terd o prazo de 36 meses a contar da publicacao da decisdo que homologar o
plano de recuperacdo para regularizar e entregar o lote do respectivo credor. O recebimento do

lote gerara a quitacdo integral do crédito.
b.1) Pagamento de indenizagao

Os credores que nao se ndo aceitarem receber nos termos do item anterior, deverao se
pronunciar na recuperagado judicial no prazo de até 15 dias apés a homologacdo do plano.
Com o pronunciamento serdao enquadrados nesta subclasse e receberdo seus créditos da

seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacdo do plano de recuperagao (data da publicacdo da decisdo), ou

seja, o credor comegaré a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.
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Serd aplicado o desagio de 90% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagao mensal.

Quadro resumo:
Desagio 90%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depodsito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancaria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novagdo estabelece uma nova relacdo juridica e, independentemente da situacdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacao financeira.

b.19) Vila Margarida

O referido loteamento, localizado na Estrada Sao Marcos - Linha Feij6, bairro Sao
Caetano, encontrar-se em fase avancada de entrega, ndo necessitando de aporte de novos

recursos financeiros por parte dos credores. Nesse sentido, eventuais créditos existentes sejam
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eles oriundos provisdes indenizatdrias, impugnacdes, acdes de rescisdo de contrato ou
qualquer outra forma cuja origem seja a aquisicdo de lotes, serd quitada com a entrega do

respectivo bem.

A devedora terd o prazo de 24 meses a contar da publicagdo da decisdo que homologar o
plano de recuperacdo para regularizar e entregar o lote do respectivo credor. Orecebimento do

lote gerara a quitagao integral do crédito.
b.1) Pagamento de indenizagao

Os credores que nado se ndo aceitarem receber nos termos do item anterior, deverao se
pronunciar na recuperacgao judicial no prazo de até 15 dias apdés a homologacdo do plano.
Com o pronunciamento serdo enquadrados nesta subclasse e receberdao seus créditos da

seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) ap6s o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacao do plano de recuperagdao (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comegaréd a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Sera aplicado o desagio de 90% nesta classe e o saldo devedor sera pago no prazo 180
(cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A

atualizacao serd pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagao mensal.

Quadro resumo:
Desagio 90%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
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Atualizacao TR+ 0,3 % a.m
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depdsito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacado judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéaria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situagdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizagao financeira.

b.20) Parque dos Vinhedos III

Localizado na Av. Honeyde Bertussi, S/N, Bairro Nossa Senhora da Satde.

b.20.1) Da dacao em pagamento

Este plano tem a finalidade de permitir e auxiliar na continuidade das obras para a

conclusao do empreendimento.

Todos os credores que possuam créditos arrolados neste processo cuja origem seja o
contrato de aquisicao de lotes no loteamento Parque dos Vinhedos III estarao sujeitos aos efeitos

da disposicao deste plano.

Os credores ao fazerem as aquisi¢des tinham como expectativa a entrega do bem objeto do
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seu contrato. O compromisso da devedora é procurar mecanismos para que nenhum de seus

clientes deixe de receber os lotes adquiridos.

Por essa razdo a recuperanda transfere aos credores adquirentes a possibilidade de
continuacdo das obras e conclusdo do loteamento. Os credores possuem a discricionariedade de
escolher a melhor empresa que atender aos seus interesses, técnicos e financeiros, para assumir a

conclusao do loteamento.

Eventuais aportes, e encargos oriundos da transferéncia do imével (IPTU + ITBI e taxas)
serdo assumidos na devida proporgao por cada um dos credores. Com a homologacao do
plano, os credores adquirentes poderdo ser reunir para constituicdo ou ratificacdo de eventual
comissdo ja existente para deliberar a melhor forma de dar prosseguimento e concluir o

loteamento.

A recuperanda ficara responsavel pela partetécnica até a conclusdao do loteamento,
respeito os prazos e fases da obra. A devedora passa (se necessdrio for) auxiliar com as
seguintes atividades: promover a recuperacdo e complementacdes de Projetos Técnicos destinados
a implementagdo e execugdo dos loteamentos; reavaliacdo de projetos técnicos; realizacdo de
projetos técnicos complementares; levantamentos e demarcagdes topograficas, diligéncias junto a
Prefeitura de Caxias do Sul, SEMMA, SAMAE, SMU, RGE, Tabelionatos de Caxias do Sul,
Registros de Imoveis; realizacdo de projetos técnicos; solicitacdo e prorrogacdo de licengas
ambientais, entre outros documentos necessérios junto a 6rgaos publicos e concessiondrias de

servigos publicos.

Os credores poderdo apresentar de forma individual ou coletiva o interesse nesta
modalidade de recebimento. Em outras palavras, para que o credor receba o seu lote precisara
informar no processo de recuperacdo judicial o interesse no recebimento dessa forma, o que

gerard automaticamente a quitacdo integral de seus créditos.
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A declaracdo expressa do credor de que deseja receber o lote e, por essa razdo,
assumira o custo da conclusdo da obra, o IPTU, o ITBI e demais taxas oriundas da

transferéncia do bem, gera o adimplemento da obrigagao.

Os credores terdo o prazo de 60 dias para manifestar o interesse nesta modalidade de
recebimento. O Credor que ndo aceitar fazer as condi¢des aqui estabelecidas para o recebimento
do seu lote, NAO TERA DIREITO AO LOTE passando o direito a recuperanda que retomaré o

bem para alienacdo e aporte da quota parte referente ao lote retomado.

Os credores que optarem pela entrega do lote, deverdo encerrar qual discussdo judicial
quanto ao contrato originalmente pactuado com a recuperanda. Nesse sentido, a¢des judiciais
movidas contra a recuperanda deverdo ser extintas, seja pelo pedido de desisténcia do credor, seja
por determinacdo do juizo da recuperagdo apods verificada a habilitacdo nesta forma de
pagamento. A extingdo da acdo ou a comprovagdo do protocolo do pedido de desisténcia, sem
onus a recuperanda, deverdo ser comprovados no ato da manifestagio de escolha desta

modalidade.

Em suma, os credores precisardo assumir todas as obrigacdes referentes a conclusao
da obra (custos + IPTU + ITBI + demais taxas de transferéncia) ou o lote serd retomado pela

recuperanda, que fard o aporte na mesma proporgao que o credor o faria.

Os credores que ndo cumprirem o prazo estabelecido nesta clausula (60 dias) ou que
ndo aceitarem as condicOes aqui estabelecidas, terdo o direito a indenizacdo e receberao na

forma do item seguinte.

b.20.2) Pagamento de indenizagao

Os credores que ndo se enquadrarem ou nao aceitarem o item anterior receberao seus

créditos da seguinte forma:
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Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacdo do plano de recuperagdo (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comecard a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Serd aplicado o desagio de 85% nesta classe e o saldo devedor serd pago no prazo 180
(cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A

atualizacao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizacao mensal.

Quadro resumo:
Deséagio 85%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depdsito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacao judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancaria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga serd lancado nas parcelas vincendas.

A novagdo estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situacdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacao financeira.
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¢) Credores com agdo de rescisio contratual em andamento ou com contratos ja

rescindidos por decisao judicial.

Os credores que possuirem acdo de rescisdo contratual em andamento e que desejarem

optar pela dacdo em pagamento de acordo com o que estd previsto em seu loteamento original,
precisarao apresentar no ato de manifestagdo de concordancia com a adesdo, comprovante de
protocolo de peticao de desisténcia da acao de rescisdo contratual. E condicdo inafastavel de
habilitacdo para recebimento do crédito na modalidade de dagdo que seja apresentada a
manifestacdo de desisténcia da acdo. A nao apresentacdo, enquadrard o credor automaticamente

na modalidade de credor ordinério.

Ainda, os credores que possuirem decisdo juidicial, transitada em julgado, rescindindo o

contrato firmado entre as partes, também poderdo optar pela decdo em pagamento, sendo
necessdria apenas uma manifestacdo nos autos da recuperagdo judicial concordando com a

adesao.

Contar-se-4 para efeitos de célculo da dacdo apenas o m? adquirido originalmente,
desconsiderando eventuais créditos sub- rogados, haja vista a assuncdo da obrigacdo pelo

credor ao optar por esta modalidade.

Para tanto, para exercer o direito e receber o equivalente a lote adquirido em outro
loteamento, o credor precisard informar dentro do prazo de 60 dias a contar da data de
publicacao da decisdo que homologou o plano de recuperacdo judicial que, aceita a dacdo
em pagamento e opta por receber outro lote do mesmo tamanho do contrato original,

independentemente do loteamento escolhido.

Os credores que ainda nao estejam arrolados ou que venham a ser arrolados ap6s esse

prazo, terdo, da mesma forma, o prazo de 60 dias para manifestarem seu interesse na dagdo em
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pagamento, contado da data do protocolo da certiddo ou do pedido (informacdo) da habilitacao

do crédito.

d) Credores Ordinarios.

Os credores que ndo se enquadrarem em nenhuma das subclasses estabelecidas para

classe III receberao seus créditos da seguinte forma:

Estes credores receberao seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
contados a partir da homologacdo do plano de recuperacao (data da publicagdo da decisao), ou

seja, o credor comegaréa a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Sera aplicado o desagio de 90% nesta classe e o saldo devedor sera pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagdo mensal.

Quadro resumo:
Deségio 90%
Careéncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depodsito em conta bancaria
indicada pelo credor diretamente nos autos da recuperagao judicial em até 10 dias antes do
inicio do pagamento da sua respectiva parcela.
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Caso a conta bancaria nao seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera lancado nas parcelas vincendas.

A novacao estabelece uma nova relacdo juridica e, independentemente da situacdo do

lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe terd seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacgao financeira.
5.2.4 Classe IV - Crédito das Microempresas e Empresas de Pequeno Porte.

Nesta classe havera distincdo de tratamento entre os credores proprietarios e nao
proprietarios, estando inseridos todos os credores titulares de créditos enquadrados como

microempresa ou empresa de pequeno porte, conforme definicdo do artigo 41, inciso IV da Lei

11.101/05.

a) Credores proprietarios

Os credores desta classe receberdao na mesma forma dos credores quirografarios
proprietarios devendo ser enquadrado no loteamento vinculado ao seu contrato original.

Aplicar-se-4 as mesmas regras e condi¢des da classe III que facam referencia ao mesmo

loteamento.

b) Credores nao proprietarios

Os credores que ndo se enquadrarem em nenhuma das subclasses estabelecidas para
classe III receberao seus créditos da seguinte forma:

Estes credores receberdo seus créditos mensalmente (dia 20 do respectivo més de
vencimento ou no dia tutil subsequente) apds o periodo de caréncia de 18 (dezoito) meses
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contados a partir da homologacao do plano de recuperacdo (data da publicacdo da decisdo), ou

seja, o credor comegaréa a receber no dia 20 (vinte) do 19° (décimo nono) més.

Sera aplicado o desagio de 90% nesta classe e o saldo devedor sera pago no prazo 180
cento e oitenta) meses contados a partir do encerramento do periodo de caréncia. A
p p

atualizagao sera pela TR + 0,3% ao més com periodicidade de amortizagao mensal.

Quadro resumo:
Desagio 90%
Caréncia 18 (dezoito) meses
Prazo de Pagamento 180 (cento e oitenta) meses
Atualizacao TR+ 0,3 % am
Periodicidade de amortizacao mensal
Primeiro pagamento Dia 20 do 19° (décimo terceiro) més.

Os pagamentos deverdo ser efetivados através de depdsito em conta bancaria indicada
pelo credor diretamente nos autos da recuperacdo judicial em até 10 dias antes do inicio do

pagamento da sua respectiva parcela.

Caso a conta bancéria ndo seja apresentada até o prazo estabelecido, o saldo da parcela

ndo paga sera langado nas parcelas vincendas.

A novagdo estabelece uma nova relagdo juridica e, independentemente da situacdo do
lote, caso o credor esteja enquadrado nesta classe tera seu lote retomado pela recuperanda

para viabilizar a reorganizacgao financeira.

6. Dos Efeitos do Plano.
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6.1. Da Vincula¢ao do Plano.

As disposi¢des do Plano vinculam a empresa recuperanda e os credores sujeitos ao
Plano, bem como os seus respectivos cessiondrios e sucessores, a partir da homologacéo judicial

do Plano.

6.2. Da Extin¢ao de Processos Judiciais ou Arbitrais

Exceto nas previsdes legais estabelecidas na Lei 11.101/05, os credores sujeitos ao Plano
nao mais poderdo, a partir da homologacao judicial do Plano: (i) ajuizar ou prosseguir qualquer
acdo judicial ou processo de qualquer tipo relacionado a qualquer crédito sujeito ao Plano contra a
recuperanda; (ii) executar qualquer sentenca, decisdo judicial ou sentenca arbitral contra a
recuperanda relacionada a qualquer crédito sujeito ao Plano; (iii) penhorar quaisquer bens da
empresa para satisfazer seus créditos sujeitos ao Plano; (iv) criar, aperfeicoar ou executar
qualquer garantia real sobre bens e direitos da recuperanda, para assegurar o pagamento de seus
créditos sujeitos ao Plano; (v) reclamar qualquer direito de compensagdo contra qualquer crédito
devido a recuperanda, com seus créditos sujeitos ao Plano; e (vi) buscar a satisfagdo de seus

créditos sujeitos ao Plano por quaisquer outros meios contra a recuperanda.

6.3. Da Continuidade de A¢des Envolvendo Quantia Iliquida.

Os processos de conhecimento ajuizados por credores sujeitos ao plano que tiverem por
objeto a condenacdo em quantia iliquida, ou a liquidacdo de condenacdo ja proferida, poderao
prosseguir em seus respectivos juizos, até que haja a fixacdo do valor do crédito sujeito ao Plano,
ocasido em que o credor sujeito ao Plano devera providenciar a habilitacdo da referida quantia

na Lista de Credores, para recebimento nos termos do Plano.

Em hipétese alguma havera pagamento de credores sujeitos ao Plano de forma diversa

da estabelecida no Plano. Todo crédito que tiver por fato gerador obrigacdo ocorrida

Rua Sinimbu, 2302, salas 704/705/706
Centro - Caxias do Sul/RS

54 3025,2227

www.rochabranchieri.com.br

RS sP S

Rua Dom Pedro Il, 568 - Sao Joao Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1455/409 - Vila Nova Conceicao www.cpdma.com.br
Porto Alegre, RS - CEP 90550-140 Sao Paulo, SP - CEP 04543-011 0800 150 5544




CesarPeresDulacMdiller A

Q Advogados \\\h DNAIN

anteriormente ao pedido de recuperagao judicial se sujeita a recuperacdo e aos termos do
Plano, ainda que a respectiva liquidagao ou reconhecimento judicial tenha ocorrido apés o

ajuizamento da recuperacao judicial.

6.4. Dos Credores Aderentes.

O presente plano contempla o pagamento dos créditos sujeitos aos efeitos da recuperagao

(LREF, art. 49), ainda que possam existir créditos pendentes de liquidagao.

Os credores que nao se submetem aos efeitos da recuperacao judicial, assim considerados
os detentores de créditos extraconcursais (LREF, arts. 67 e 84) e aqueles arrolados no art. 49,
§§ 3° e 4° da LREF, poderdo ao presente plano expressamente aderir (“Credores Aderentes”),
obedecendo aos critérios de pagamento na forma e ordem estabelecidas no ambito do presente

plano de recuperagao judicial.

Os credores desta categoria deverdo aderir formalmente ao plano ematé 20 dias ap6s a
homologacdo do plano de recuperagao judicial, enquadrando-se dentro da sua respectiva

categoria e observando os demais prazos estabelecidos neste plano.

6.5. Do Julgamento Posterior de Impugnacdes de Crédito.

Os credores sujeitos ao Plano que tiverem seus créditos sujeitos ao Plano alterados
por meio de decisao judicial proferida em impugnagao de crédito em data posterior ao inicio
dos pagamentos nao terdo o direito de receber o valor proporcional ao acréscimo decorrente
de rateios ja realizados. Fica assegurado seu direito de participacdo em rateios posteriores,
pelo valor fixado na decisdo judicial entdo vigente ou pelo valor proporcional, se a habilitacdo

de crédito tiver sido retardataria.

6.6. Da Divisibilidade das Previsoes do Plano.
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Na hipoétese de qualquer termo ou disposicao do Plano ser considerado invalido, nulo
ou ineficaz pelo Juizo da Recuperacdo, o restante dos termos e disposi¢des do Plano devem
permanecer validos e eficazes, desde que as premissas que o embasaram sejam mantidas.
Havendo alteragcao quanto as taxas de atualizacao, cabera ao juizo estabelecer a taxa devida.
Caso haja alteracdo quanto ao desdgio, caréncia ou prazo de pagamento, os credores

concordam em designar nova AGC para deliberagao exclusivamente desse ponto.
6.7. Do Encerramento da Recuperacao Judicial.

A Recuperacdo Judicial sera encerrada a qualquer tempo apés a homologacgao judicial
do Plano, a requerimento das empresas recuperandas, desde que todas as obrigagdes do Plano

que se vencerem até 02 (dois) anos ap6s a homologacao do Plano sejam cumpridas.
7.  Laudo de Viabilidade e de Avaliacao do Ativo.
7.1. Laudo de Viabilidade Econdmico-Financeiro.

O laudo de viabilidade econémica da recuperanda e o laudo econémico-financeiro e de
avaliacao dos seus bens e ativos foram juntados ao processo com Plano de Recuperacdo Judicial
quando da apresentacdo do plano original (Evento 58), contemplando assim a exigéncia dos

incisos II e III do artigo 53 da LREF.

7.2. Teste de Razoabilidade do Plano (Best Interest).

Os laudos referidos demonstram inequivocamente que o Plano ndo é s6 viavel, mas
também a melhor alternativa para todos os envolvidos (best interest) diante da crise da
recuperanda, pois as suas disposi¢cdes resultam em vantagem econdmica aos credores em

relacdo ao que receberiam em caso de faléncia. A recuperacao coloca a todos em melhor
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situacdodo que a liquidacdo da empresa.

8.  Disposic¢des Finais.

As disposi¢des que ficarem omissas neste plano respeitardo o que prevé a Lei

11.101/05 ou a jurisprudéncia aplicada ao caso.

Caxias do Sul (RS), 05 de julho de 2022.

Rogério Lopes Soares Wagner Luis Machado
OAB/RS 57.181 OAB/RS 84.502
Jamile Beck Eidt Saymon Rocha Branchieri
OAB/RS 101.015 OAB/RS 69.951

Rua Sinimbu, 2302, salas 704/705/706
Centro - Caxias do Sul/RS

54 3025,2227

www.rochabranchieri.com.br

RS sp S

Rua Dom Pedro I, 568 - Sao Joao Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1455/409 - Vila Nova Concei¢ao www.cpdma.com.br
Porto Alegre, RS - CEP 90550-140 Sao Paulo, SP - CEP 04543-011 0800 150 5544




